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Grundlage der Ubersichtskarte: Karte von Berlin 1: 10000

Textliche Festsetzungen

1.

10.

1.

12.

13.

In den Gewerbegebiefen sind allgemein nur zuldssig:

1. technologie- und forschungsorientierte
Gewerbebefriebe

2. technologie- und forschungsarientierte
Dienstleistungsbetriebe

In den Gewerbegebieten sind ausnahmsweise zuldssig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, die nicht aufgrund
der textlichen Festsetzung Nr. 1 zuldssig sind,
und offentliche Betfriebe

2. Geschiifts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude

In den Gewerbegebieten sind Lagerhduser und Lagerplitze,
Tankstellen sowie Anlagen fiir sporfliche Zwecke nach

§ 8 Abs. 2 Nr. 1, Nr.3 und Nr. 4 der Baunutzungsverardnung
nicht zuldssig Anlagen dieser Art flr betriebseigene
Zwecke bleiben hiervon unberthrt.

Im Gewerbegebiet GE 2 ist die Ausnahme nach § 8 Abs. 3
Nr. 1 und Nr. 3 der Baunutzungsverordnung nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes

Im Gewerbegebiet GE 1 ist die Ausnahme nach
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes

Die Sondergebiete - Farschung - dienen vorwiegend den
Zwecken der Forschung und Entwicklung. Zuldssig sind
Forschungs- und Laboreinrichfungen

Im Sondergebiet SO 1 kénnen ausnahmsweise zugelassen

werden:

1. Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe
die der unmittelbaren Versorgung des Gebietes dienen,
und Geschdfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude

2. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
die dem Sondergebiet - Forschung - zugeordnet sind,
sowie fur Mitarbeiter und Gdste soweit es sich um
einen vordbergehenden Wohnaufenthalt zur Durchfhrung
bestimmter Aufgaben und Tdtigkeiten handelt (Dienst-
und Gastwohnungen)

3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Im Sondergebiet SO 2 konnen ausnahmsweise zugelassen
werden:

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe, die
der unmittelbaren Versorgung des Gebietes dienen, und
Geschdfts-, Blro- und Verwal tungsgebdude

Im Sondergebiet SO 1 betragt das Mafl der baulichen
Nufzung:

Grundf ldchenzahl : 0,5

Geschofif ldchenzahl: 1,5

Im Sondergebiet SO 2 befrégt das Mafl der baulichen
Nufzung:

Grundf ldchenzahl : 0,7

Geschofif ldchenzahl: 2, 4

Bauweise: g

Im Gewerbegebiet GE 1 kdnnen im Einzelfall Ausnahmen

von der Grundfldchenzahl bis zur Grundflachenzah! 0, 4
sowie von der Geschofiflachenzahl bis zur Geschofifldchen-
zahl 1,2 zugelassen werden

Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschoffldche sind
die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen als

Vol lgeschossen einschliefilich der dazugehdrigen
Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswdnde
mitzurechnen. Ausnahmen konnen im Einzelfall zugelassen
werden, wenn die zuldssige GFZ um nicht mehr als 10 von
Hundert Cberschritten wird

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche im Sonder-
gebiet SO 1 darf durch die Grundfldchen von Garagen und
Stellpldtzen mit ihren Zufdhrten sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfléiche durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte
Grundfldchenzahl bis zu 20 von Hundert berschritten
werden.
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15.
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24,

25,

In den Gewerbe- und Sondergebieten kdnnen Dachaufbauten
bis zu einer Hohe von 3,5 m dber der maximal zuldssigen
Oberkante Uber NN zugelassen werden, wenn sie aus-
schliefillich der Aufnahme technischer Einrichtungen die-
nen. Die Dachaufbauten sind nur in einem Abstand von
mindestens 2,0 m hinter der strafBenseitigen Baugrenze
und Baulinie zuldssig

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragenrampen und Mull-
abstellplatze sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstlcksf ldchen nicht zuldssig.

Dachf ldchen sind mit einer Neigung von weniger
als 15° auszubi lden

Die Fldache A ist mit einem Leitungsrecht zugunsten
des zustandigen Unternehmensirdgers zu belasten

Ebenerdige Stellpldtze sind durch Fldchen, die zu
bepflanzen sind, zu gliedern oder sind mit einer Per-
gola, die zu bepflanzen ist, zu versehen. Je vier Stell-
pldfze ist ein Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten

Dachfldchen mit einer Neigung von weniger als 15°
sind extensiv zu begrinen; dies gilt nicht fir fech-
nische Einrichtungen und fir Beleuchtungsfldchen

Die Bepflanzungen sind zu erhal ten.

Die Erdschicht Gber den Tiefqaragen mufl mindestens

0,80 m betragen und ist zu bepflanzen. Die Bepflanzungen

Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Verpflichtung
zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege, Zufahrten, Stell-
pldtze und untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungs-
verordnung

In den Baugebieten sind die Befestigungen von Wegen nur
in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustel len.
Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich
mindernde Befestiqungen, wie Betonunterbau, Fugenverquf
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Im Sondergebiet SO 1 ist pro 400 m* Grundstiicks-

fldche, im Gewerbegebiet GE 1 pro 350 m* Grund-
stlicksfldche sowie im Sondergebiet SO 2 und im Gewerbe-
gebiet GE 2 pro 650 m* Grundstiicksf ldche mindestens

ein Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Er-
mittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind die
vorhandenen Laubbdume sowie die gemdB textlicher
Festsetzung Nr. 18 zu pflanzenden Laubbdume einzurechnen

In den Baugebieten sind fir die anfallenden Nieder-
schlagswisser Versickerungsfldchen anzulegen und die
Niederschlagswasser zu versickern. Die Versickerungs-
flachen sind zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu
erhal ten

Einfriedungen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrs-
fldche in einer Hohe von mindestens 0,40 m zuldssig. Sie
sind als Sockelmauer in einer Héhe bis hdachtens 0,50 m
zu errichfen oder als Kombination von Sockelmauern in
einer Hohe van 0,40 m bis 0,50 m, Pfeilern und dazwi-
schen befestigten Zaunelementen. Sichtdichte Zaunele-
mente sind nicht zuldssig.

Die Einteilung der Straflenverkehrsfldchen ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.

Hinweis:

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen 18, 19, 20
22 und 23 wird die Verwendung von Arten der der Begrindung
beigefigten Pflanzliste vom August 1995 empfohlen
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Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstidcksverzeichnis.

Hiermit wird beglaubigt, dafll der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des

Bebauungsplanes vom 10. 07. 1998 Ubereinst immt.

Berlin, den

Offent lich bestellte Vermessungsingenieure

Dr. Ing Walter Schwenk
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Ernst—Ruska‘ufer

In diese Abzeichnung sind Anderungen vom 10. 12. 1999

und vom 19. 10. 2004 eingearbei tet.

Bebauungsplan XV-91

fir eine Teilfldche des Geldndes zwischen Magnusstrafie,
Ernst-Ruska-Ufer und Albert-Einstein-Strafle einschliefilich
der angrenzenden Abschnitte der Magnusstrafle und der
Albert-Einstein-Strafle

im Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteil Adlershof

Zeichenerkldrung

Festsetzungen
Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) Grundf ldchenzahl ZB 0.4
Reines Wohngebiet 1§ 3 BauWvl W] Grundf dche zB GR 100 m*
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvol Zahl der Vol lgeschosse
Besonderes Vohngebiet (§ 4a Baukvo) als Hichstgrenze 28 in
Dor fgebiet (§ 5 BouWVOl als Mindest- und Hichstgrenze z8 v
Mischgebiet {§ 6 Bauvol CM ] win D)
gend zB
Kerngebiet (§ 7 BauNvOl LK ] Of fene Bauweise 0
Geverbegebiet 5 8 BuuvO) L& ] Nor Einzelhduser zuldssig /AN
Industr iegebiet (§ 9 Bauwvo) Nur Doppelhduser zuldssig PN
Sondergebiet (Erholung (§ 10 BauWvO) LS| Nur Hausgruppen zuldssig AN
i [ WOCHENENDAUSEBIET | ~ ; i Py
2B Wochenenthausgebiet [ WOCHENENDHAUSGEBIET ] Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig N
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BNV s Geschlossene Bauweise ]
2B Klinikgebiet [CKCINIKEBIET ]
Beschrankung der Zahl der R
Wohnunggen {§9 As. 1 Nr. 6 BauGh) 28 Ho Bl inie § 23 #bs. 2 5012 1 BOMD) - s
Geschofif IGchenzahl o Baugrenze 1§23 #bs.3 Safz 1 Bl
) 8 Linie zur Abgrenzung des Unfanges
als Hichstmah z )
. " . von Abweichungen (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)
als Mindest- und Hichstmaf zB @ bis " ) L
N Hoéhe baulicher Anlagen dber einem Bezugspunkt
Geschoff [dche Is Hichs!nad
als Hichstmal 28 GF 500 ot “S$ﬂm H 12 e G e
als Mindest- und Hichstnad ZBGF 4000’ bis 500n’ F,’“”mghe ZE oo i
Baunassenzahl zB OIIJrsk te ZB o 1 2 ”_hr "
Baumasse zB BM 4000 ’ coerkante - z N ther
als Mindest- und Hichstmaf z8 0K 1160n bl"shmfﬂsm
uber
zwingend 2B 124,50 Gber W
Fldchen fir den Gemeinbedar f [
. 28 Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen
Verkehrsf ldchen -,
i Straflenbegrenzungslinie -
Strafienverkehrsf ldchen —1 . . .
" . Bereich ohne Einfahrt Straflenseite e
Verkehrsf ldchen besonderer Zweckbest immung —— 1 Bereich ahne Ausfahrt Straensei b
B offentliche Parkfliche [P : : e
zB N 50, TG Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straflensei te
Hohenanlage Oberkante Straf inmiber W zB B4
Private Verkehrsf |dchen —/ onendnidge Therkanie Sirate o m et : ®
Fldchen fir Versorgungsanlagen ]
o . - Offentliche und private Grinfldchen —1
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung p
. zB [ GFFENTL ICHE_PARKANLAGE ]
sowie fir Ablagerungen 1 R —
2 B [GASHERK_]
2B Gstruckregler  [@ 2B Trofostotion Fldachen fUr die Landwirtschaft —]
Ober irdische Hauptversorgungslei fungen ;Z“Che?lfua Wald E%%%%%%%
Hochspannungs|ei tung ——— sserriachen
Anpf lanzungen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanz ungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
Umgrenzung von Fldchen 300000000 Umgrenzung von Fldchen
zum Anpflanzen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhal tung
Anpf lanzen Erhal tung
Béune (®  Striucher (@) Biiune ®  Striucher (e00)
Sonstige Sonstige
Bepf lanzungen © Sichtflachen F—~ Bepf lanzungen @
Sonst ige Festsetzungen Ungrenzung von Fldchen fir Mafinghmen
Umgrenzung von Fldchen fir zum Schutz, zur Pflege und zur
Stel lplitze L Sto3 Entwicklung von Natur und Landschaft T
Garagen nil Aggbe der Geschosse L Ga 1 ] Ungrenzung von Flichen fiir Zuordnungen
Gemeinschaf tsstel lpldtze R ) nach § 9 Abs. 1a Baugesetzbuch
Geneinschaf fsgaragen nil Angabe der Geschosse T GRa1 3 (Konbination mit anderen Planzeichen méglich} HIfi{d
Garagengebdude mit Ungrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen
Dachstel Iplitzen it Angobe der Geschosse L Ga3 St und Vorkehrungen zum Schutz vor schadl ichen
Tiefgaragen nil Angabe der Geschosse ¢ Teat 3] Unwel teinwirkungen K I X
Gemeinschaf tstiefgaragen it Angobe der Geschasse L GIGa 1 3 Ungrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Gemeinschaf tsanlagen L @l 3 die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Besonderer Nutzungszveck von Fléichen 2B [CHOTEL oder nur beschr:c'lnkt'verwendet werden diir fen KR
Mit Geh-, Fahr- und Leifungsrechten zu - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ——e
belastende Fléchen === Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Arkade NN des Bebauungsplanes |
Nachricht liche Ubernahme —
Ungrenzungen von Wasser fldche
Naturschutzgebieten Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) ZHETBEE]
Landschaf tsschutzgebieten Ungrenzung der Fldchen fir den Luf tverkehr Eienud
fldchenhaften Naturdenkmalen Ungrenzung der Fldchen, deren Bdden erheblich
Natur denkmal mit umwel tgefthrdenden Stoffen belastet sind EX X3
Baudenknal Bahnanlage 1
Straflenbahn FETETETTS
Eintragungen als Vorschlag
Gebiiude ——1 Sonstige Eintragung 2B WASCHHAUS
Stellplatz s Hachst rafle XXXIX
Garage nit Angabe der Geschosse [ 60 1 ] Tiefstrafle ESEEAEN
Tiefqurage I (T Briicke [=e==9)
Kinderspielplatz K1 Kinftige Industriebahn -——
Planunter lage
Offentliches oder Wohngebiude Grenze von Berlin
mit Durchfahrt oder Geschofizahl Bezirksgrenze
Geschdfts-, Gewerbe-, Industrie-, Ortsteilgrenze
Lagergebdude oder Garage Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze
Of fene Garage mil Geschonzahl Grundstiicksnummer, Flurstiicksnummer
Unterirdisches Bauwerk L Mauer
Briicke XXX Zoun, Hecke
Gewdsser Oberirdische Versorgungsanlage
Geldndehdhe, Strafenhdhe in m iber NN Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie
StraBenbaum oder geschitzter Baum Strafenbegrenzungslinie, Straflenfluchtlinie
Naturdenkmal

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt alle gebrduchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebouungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Bounutzungsverordnung (BouNVO) in der Fassung vom 23. Jan. 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990} vom 18. Dez. 1990.

Autgestellt: Berlin, den 10.07. 1998
Senatsverwal tung fur Bauen, Wohnen und Verkehr

Abteilung V Abteilung IV
gez. gez

Dr. Rokahr G Fuderholz

Moteilungsleiter Mbteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 13.7.1998 bis einschlieflich 25 8. 1998 offentlich ausgelegt und hat
die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 7. 12.2000 erhal ten.

Berlin, den 12.12 2000
Senatsverwal tung fur Stadtentwicklung IV

gez. Geffers
Moteilungsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs.3 und § 8 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 20. Januar 2005
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung

gez
Ingeborg Junge-Reyer

Senatorin

Die Verordnung ist am 8. Februar 2005 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 96 verkindet worden.




