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Textliche Festsetzungen
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In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsnutzungen nur zulas-
sig, wenn sie in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zu-
sammenhang mit einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Repara-
turbetrieb stehen und flachenméaRig untergeordneter Bestandteil
dieser Nutzung sind.

Im GE 2 sind nur Betriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren.

In den Gewerbegebieten sind Lagerhauser und Lagerplatze nach §
8 Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung nur zulassig, wenn sie
betriebseigenen Zwecken dienen.

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache in den Baugebieten
darf durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Bau-
nutzungsverordnung und bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,
die festgesetzte Grundflachenzahl bis zu 20 vom Hundert Uber-
schritten werden.

In den Gewerbegebieten kdnnen Ausnahmen von der festgesetzten
Oberkante bis zu einer Oberkante von 22,0 m tiber Gehweg zuge-
lassen werden, wenn die Geschossflachenzahl nicht Uberschritten
wird.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung sind auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen unzulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und auf den
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind die Flachen
von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlie3-
lich der dazugehdérigen Treppenraume und einschlieldlich ihrer Um-
fassungswéande mitzurechnen.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist
zugleich StralRenbegrenzungslinie.

Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind,
zu gliedern. Je vier Stellplatze ist ein Laubbaum zu pflanzen und zu
erhalten.

In den Gewerbegebieten ist pro 500 m? Grundstiucksflache mindes-
tens ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16
bis 18 cm zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl
der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Laubbdume so-
wie die gemal der textlichen Festsetzung Nr.10 zu pflanzenden
Baume einzurechnen.

Dachflachen sind zu begrinen; dies gilt nicht fur technische Ein-
richtungen, far Beleuchtungsflachen und Dachterrassen.
Befestigungen von Wegen sind in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchl&ssigkeit wesent-
lich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

In den Baugebieten sind fur die anfallenden Niederschlagswasser
Versickerungsflachen anzulegen und das Niederschlagswasser ist
zu versickern, sofern wasserwirtschaftliche Belange dem nicht ent-
gegenstehen. Die Versickerungsflachen sind zu begrinen.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten
Art enthalten, aulRer Kraft.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Hinweise

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 10, 11, 12, 13 und 14
wird die Verwendung von Arten der der Begriundung beigefugten Pflanz-
liste empfohlen.
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Bebauungsplan XV-51|
fur eine Teilflache des stadtebaulichen Entwicklungsbereiches
"Berlin - Johannisthal / Adlershof"
zwischen den Bahnflachen, Kopenicker Strale, Strale "Am Studio”
und der Ostlichen Verlangerung der Wilhelm-Ostwald-Stral3e
einschliellich eines Abschnitts der Kdpenicker Strale
im Bezirk Treptow-Kdpenick, Ortsteil Adlershof

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [ws] Grundflachenzahl 2B, 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) [ WR ] Grundflache 2B GR 100m
Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNvO) WA ] Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) [ wB ] als HochstmaB 2B. o
Dorfgebiet (55 BauNvO) Mo ] als Mindest- und HichstmaB 2. M-
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) [ ™M ] zwingend s @
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) vk ] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet § 8 BauNvO) [ GE ] Nur Einzelhauser zulassig A
Industriegebiet (§9 BauNvO) | T Nur Doppelhuser zulassig 9
Sondergebiet (Erholung) (810 BauNvO) [ SO | Nur Hausgruppen zulassig A

z8. [WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- u. Doppelhduser zulassig B
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) [ SO ] Geschlossene Bauweise g

z.B. UNIVERSITAT Baulinie (§ 23 Abs. 2 Satz 1 BauNvO)

Beschrankung der Zahl der 4B WR Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BaUNVO)
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr. 6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
GeschoBflachenzahl (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNvO)
als HochstmaB zB @) Hohe baulicher Anlagen (iber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HéchstmaB 2.B @ bis e als HochstmaB
GeschoBflache Traufhdhe 2B, TH 12,4 m Uber Gehweg
als HochstmaB zB GF 500 m? Firsthohe zB. FH  535miber NHN
als Mindest- und HochstmaB 2.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 2B, OK 1245 m tber NHN
Baumassenzahl zB [3.0] als Mindest- und HéchstmaB 2B, OK  1160mbis 1245 m doer NHN
Baumasse zB BM 4000 m? zwingend 2B g 124,5 m tiber NHN
Flachen flr den Gemeinbedarf 1 Flachen fir Sport und Spielanlagen
2B. [ JUGENDFREIZEITHEIM |
Verkehrsfachen
StraBenverkehrsflachen /] StraBenbegrenzungslinie —_—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung V7777 Bereich ohne Einfahrt StraBenseite .~
z.B. 6ffentliche Parkflache [ P] Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite -
28. | FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenseite g grere-
Private Verkehrsflache —/
Flachen flir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen —1
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B [OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie flir Ablagerungen 1 2.8. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
2B, [[UMSPANNWERK]  Flache flr die Landwirtschaft 1
2.B. Gasdruckregler [G] z.B. Trafostation @ Fl&achen fur Wald —
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —1

Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und flr die Erhaltung i

Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen © Strauchern (690) Baumen ® Strauchern D
sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen =

Umgrenzung von Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur ‘EEEET Umgrenzung von Flachen flr Zuordnungen nach § 9 FErITid
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abs. 1a Baugesetzbuch

(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
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Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- X X X4 Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende pPrX=X4
Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt vermendet werden dirfen

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen [DO090004¢| Arkade NN

Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2B. E Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter Gber NHN)  z.B. mw 35,4

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
/ Sichtflache des Bebauungsplanes [ ]
\ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung e—o—o

belastende Flachen

Umgrenzungen von Fl&chen fur Umgrenzung der Flachen fur
Stellplatze [ st ] Garagengebaude mit Dachstellplatzen  mit angabe der Geschosse E
Garagen it Angebe der Geschosse | Ga 1] Tiefgaragen 1Ga
Gemeinschaftsstellplatze GSt Gemeinschaftstiefgaragen it Angabe der Geschosse [GTGai ]
Gemeinschaftsgaragen it Angate der Geschosse  |__GGa1 ] Gemeinschaftsanlagen [GAan]

Nachrichtliche Ubernahme

Naturschutzgebiet Wasserflache 1

Landschaftschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) B TH

Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr g

Geschutzter Landschaftsschutzbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich T

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt H mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage (I
Denkmalschutz unterliegt ach ™1

Gebéude —— HochstraBe XIXIXIX]
Stellplatz st 1] TiefstraBe IxIxIxIx]
Garage »  [Gai ] Briicke XXXX
Tiefgarage 28 T TGai_ ] Industriebahn (in Aussicht genommen)
Kinderspielplatz K]
Planunterlage

Wohn—oder offentliches GebGude mit ceschosszch wnd durchianet P27ZBE 77 Landesgrenze (Bundesland) = = =
Wirtschafts—, Industriegebdude oder Garage [T Bezirksqrenze ~ ———
Parkhaus HERERN Ortsteilgrenze S
czaﬂmwﬁ_wo_ﬁw whw%m% mit Geschosszahl [ —T1 ] Gemarkungsgrenze N
Briicke o Tergarag — Flurgrenze —
Gewdisser 8. [ Teich ] Flurstiicksgrenze p
Geldndehdhe, StraBenhdhe in Meter Gber NHN 2B, 354 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28. 49,% Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum Q % Grundstiicksnummer zB. 49

@ \\w, Mauer, Stiitzmauer s S
Naturdenkmal (Laub—, Nadelbaum) ND.,& ND. g ante
Schornstein o.Oo .
Zaun. Hecke " 00 Baulinie, Baugrenze -
Hochspannungsmast AHV StraBenbegrenzungsline ~  ——.—

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthiilt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990)
vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 19. November 2007
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung

34 500

Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000, Stand Oktober 2007
Koordinatensystem: Soldner Berlin Netz 88
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis.
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Abteilung IV

gez. Schulgen

34 800

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 20.11.2007 bis einschlieBlich 20.12.2007 o&ffentlich ausgelegt
und hat mit Deckblatt vom 16.07.2008 die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 16.10.2008 erhalten

Fur die Richtigkeit der Planunterlage: Berlin, den

Berlin, den 16.11.2007

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
Abteilung IV

gez. Borgmann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
gez. Schulgen

ABZEICHNUNG Abteilungsleiter
Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans XV-511, festgesetzt am 24.11.2016,
Ubereinstimmt.
Berlin, den

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3, § 8 Abs. 1
und § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 24.11.2016

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur .
gez. Geisel

Zu diesem Bebauungsplan gehért das Deckblatt vom 16.07.2008 Senator
(in diese Abzeichnung eingearbeitet).

Die Verordnung ist am 16.12.2016 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 873 verkiindet worden.




