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/u diesem Bebauungsplan gehort das Deckblatt vom 22. 11. 1999
" mit einer Anderung vom 14. 05. 2001 und das Deckblatt vom
21.12. 2001 mit Anderungen vom 04. 04. 2003 (in diese
Abzeichnung eingearbeifet).

Bebauungsplan XV-22

far eine Teilfldche
des stddtebaul ichen Entwicklungsbereiches *Berlin-Johannis thal/Adlershof’nérdlich der
Rudower Chaussee zwischen Eisenhutweg und in Hohe der kinftigen Magnusstrafie sowie fir
die Verbreiterung und Verldngerung der Rudower Chaussee westlich der Wegedornstrafle

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser im Bezirk Treptow-Kopenick, Orfsteil Adlershof
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des Zoichenerklrung
o Bebauungsplanes vom 22. 09. 1997 Ubereinstimmt.
P3 gsp Festsetzungen
. Art und Mafl der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Berlin, den Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 Bauvo) w1 Grundf Lichenzah 28 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauhVOI Grundf liche zB GR 100 m?
Allgemeines Wohngebiet 1§ 4 BauWvO) Zah!l der Vol lgeschosse
a . Besonderes Wohngebiet (§ 4a BaulVO) als Hochstgrenze ZB m
Senatsverwal tung fur Stadtentwicklung Dor fgebiet (§ 5 Baub) Cm ] als Mindes!- und Hochstgrenze 2B Hi-v
. Mischgebiet (§ 6 BaVD (M ingend B )
Abteilung |l Kerngebi C & ZDIEE z
i gebiet (§ 7 BauNvOl 0f fene Ba
BEDGUUHQSD lan XV-55a Gewerbegebiet (§ 8 BauhvO) e::ur El:vrllilesliﬁuser 2uldssig u&
BEDGUUDQSD lan XV-68a Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Doppelhduser zuldssig A\
f.19.03. 2002 Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauWvO LS 1 Nur Hausgruppen zulissig A
f. 18 12 2002 O 2B Wochenendhausgebiet [ WOCENENDHAUSGEBIET ] Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssi )
2 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BulvO) C s Geschl ossene Bauweise ® ’ @
Abteilungsleiter 2B Klinikgebiet KLINIKGEBIET g
0K 15,0 m Beschrankung der Zohl d L -
Uber Geldnde est Lliintzggenertg;l]? NJ:: .6 BBl z8 Mo Baul inie (§23 Abs.2 Sa1Z 1 BOUNVD) e
Geschoff | dchenzahl . Baugrenze (873 Mos. 3 Salz 1 Bt
Linie zur Abgrenzung des Umfanges

GE 2

als HochstmaB

als Mindest- und Hichstmaf
Geschoff Ldche

als Hichstmah zB GF 500 m

von Abweichungen (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNO)

Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Hachstmafl

zB
z8 @3 bis

OK 15,0 m
e /

0.6 als Mindest- und Hichstna 28 GF 400 bis 500" Traufhthe 2B TH 12.dn ber Gehweg
Baunassenzahl - Firsthohe zB EE 53, 5m Gber NN
Oberkante zB 124,5m Gber NN
- B BM 4000 m’ '
/ ) ' aunasse z8 " als Mindest- und Hichstmal zB 0K 116,00 bis 1245
. ) iiber NN
Text | iche Festsetzungen <° s & | FORSCHUNG Zwingend 28 126,5n Gber AN
N
X

0K 15.0 m Fldchen fiir den Gemeinbedar f 1
1. In den Kerngebieten sind Tankstellen im Zusammenhang 17. In den Sondergebieten - Forschung sowie in den Gewerbe- tber Geldnde z8 Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen
mit Parkhdusern und Grofigaragen gemdl § 7 Abs. 2 Nr. 5 gebieten GE 1 bis GE 9 konnen im Einzelfall Ausnahmen Verkehrsf ldchen Straend Sp lini Sp 9
der Baunutzungsverordnung sowie Einzelhandelsbetr iebe von der Geschofif ldchenzahl bis zur Geschofif ldchenzahl Strafenverkehrsf Lichen — Be:eicg Eﬁr’;"éﬂgf’zh:':'e it
mit einer Geschoffldche ber 1200 m? nicht zuldssig 1,8 zugelassen werden. GE 1 Verkehrsf liichen besonderer Zweckbest immung ? Bereich ohne Ausfahr! St:cﬂ:::t:
.B. offentliche Parkf ldche . ) )
2. In den Kerngebieten sind Tankstellen gemdl § 7 Abs. 3 18. In den Kerngebieten MK 1, MK 3, MK 5 und MK 6 konnen £5 OrETHche Fand e 2B [ TSGR Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strabenseite
Nr. 1 der Baunutfzungsverordnung nicht zuldssig. im Einzel fall Ausnahmen von der Grundfldchenzahl bis

) . Hohenanloge Oberkante Strafle inmiber W zB P B4
zur Grundfldchenzahl 0,8 sowie von der Geschofif ldchen- Private Verkehrsflichen 1
3. In den Kerngebieten sind Wohnungen nach § 7 Abs. 2 Nr. zah!l bis zur Geschaf3f ldchenzahl 2, 7 zugelassen werden. d u . . . s
7 der Baunutzungsverardnung ab dem 3. Vollgeschahl SEE:5églgnde Fldchen fiir Versorgungsanlagen, Offent liche und private Grinf ldchen I
allgemein zuldssig. 19.  In den Gewerbegebieten, den Sondergebieten - Forschung,

fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

OFFENTLICHE PARKANLAGE ]

o e B [

. . . . ) Fscht sowie fir Ablagerungen 1 z

4 In den Gewerbegebieten sind Lagerhduser und Lagerplatze dem Mischgebiet und in den Kerngebieten konnen im Ein- , B oo zB | PRIVATE DAUERKLEINGARTEN ]
nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung nicht zelfall ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten bis zu

zuldssig. Anlagen dieser Art flr betriebseigene Zwecke einer Hohe von 3,5 m Uber Oberkante Decke der maximal

2B Gosdruckregler  [G] z.B. Trafostation Fldchen fiir die Landwirtschaft
; ; = zuldssigen Oberkante Uber Geldnde zugelassen werden, .o . Fldchen fiir Wald 1
bleiben hiervon unberdhrt. wenn sie ausschliellich der Aufnahme technischer Ein- R GnekLlr:dlschelI-Euptversorgungsleutl.ngen Wasser f ldichen —
i i -
3. In den Gewerbegebieten sind Tankstellen sowie Anlagen richtungen dienen. '; OK 15,0 m OK 15,0 m /0.6 P6 chspannungs|ei tung ———
g:ﬁ gga;&#;Sﬂsssgfgfgnﬂﬁghn?cﬁtAgﬁ]désigT'AglgggnNr' 4 20. Dachaufbauten sind nur in einem Abstand von mindestens M\ ( Uber Geltinde ' Anpf Lanzungen von Bumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und
dieser Art fur betrlebseigene Zwecke bleiben hiervon 2 m zur strafBenseitigen Dachkante zuldssig. 2 fur die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
unberihrt. . . = Ungrenzung von Fldchen 200000000 Ungrenzung von Fldchen
2l ezogen aul dia generel | 2o desige Hohe der boulichen Bl\e 0 2o lonzn Boccooct it Bindngen i Bepfrangen u El g [
6. In den Gewerbegebieten sind die Ausnahmen nach § 8 AI'IlClgEI'I mit Eingchrdnkun der T?efe der Abstandsf | - S W Anpflanzen Erhal tung
QE:' gegghuggggquﬁggnutzungsverordnung nicht Besfandteil chengnu;:h der Bauordnung gf]ur Berlin herangebaut werden. % Baume ©®  Stréucher 1900) Baune ®  Striucher @
: = Sonstige Sonstige
7. In den Gewerbegebieten GE 8 und GE 9 sind al lgemein 22 S{S#;glﬁ;ée}egﬁﬁgﬁﬂé Eég;ﬁg;?geggag?ﬁg' G[‘J’ILle[ljggstel (- @ ‘ Bepf lanzungen © Sichiflachen F—~ Bepf lanzungen a@
zuldssig: gtraﬁensei tigen nicht Uherbauba?en Grundstiicksf ldchen % Sons“ge &Stsetzungen Ungrenzung von Flachen fir Hafinchnen
- Technologie- und faorschungsaorientierte Gewerbebe- : 2111g : A & Ungrenzung von Fldchen fiir zum Schutz, zur Pflege und zur
: bis zu einem Abstand von 4,0 m gemessen jeweils von der o N r L X
friebe o . Straflenbeqrenzungs! inie nicht zuldssig @‘L OFFENTL I CHE Stel lpldtze c Stod Entwicklung von Natur und Landschaf 1 I
- Technologie- und forschungsorientierte Dienst- " PARKANLAGE Garagen it Angabe der Geschasse L G@1 ] Ungrenzung von Fléchen fiir zugeordnete
leistungsbefriebe 23, Einfriedungen sind entlang der &ffentlichen Strafen- AL yiy > o0 o Geneinschaftsstel Ipldtze r oGt 3 MaBnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgeselz
; ; ; ; kehrsflachen in einer Hohe von mindestens 0,40 m = OFFENTL | CHE Gemeinschaf tsgaragen il Angabe cer Geschosse ¢ Go1 3 (Kombination mit anderen Planzeichen miglich) EITH
8. Ausnahmsweise sind in den Gewerbegebieten GE 8 und verkent ; . . . = ' e - P U der Flachen fiir besondere Anl
GE 9 zultssig: zulissig. Sie sind als Maver in einer Hohe von " PROVENADE el kbt T3S wd Vorkevuen m Schlz vor e ehen
- Gewerbebefriebe aller Art, die nicht nach der van Mauern in einer Hshe von 0, 40 m bis 0, 50m 203 1 Tiefgaragen ol gobe der Geschosse o TGo 1 ] Unvel tei mvi rkungen DEDEX
text lichen Festsetzung Nr. 7 allgemein zuldssig Pfeil . g Vo ' 0K 15,0 m gorogen . F G6a 1 der Gebiele. in denen bestiml
sind feilern und dazwischen befestigten Zaunelementen. gT ) = Gemeinschaf tstiefgaragen il Angabe der Geschosse o Gloo 1 4 Ungrenzung Br Cebiete, in denen bestimate,
- Geschdfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude Sichtdichte Zaunelemente sind nicht zuldssig. liber Geléinde Geneinschaf fsanl agen ol ] die Luft erhebl ich verunreinigende Stoffe nicht
| 24, Dachfldch ind mit ei Nei t 15° Besonderer Nutzungszveck von Fldchen 2@ [HOTEL ] oder nur beschri'jnkt'verwendel werden dirfen K XH
9. Die Sondergebiete - Forschung - SO 1 und SO 2 dienen : Gg. ldac BN sind mit einer Reigung unter aus- le 0 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu ororere Abgrenzung unferschied! icher Nutzung o
vorwiegend den Zwecken der Forschung. zubitden. belastende Flichen Grenze des rdunl ichen Gel tungsbereiches
i . . . . o NN des Bebauungsplanes |
Zuldssig sind: 25.  Dachfléchen mit einer Neigung von weniger als 15 P9 Arkade : . .
1. Forschungs: und Laboreinrichiungen e ot | e D Nochrichtliche berniahme —
2. Wohngebdude Bepf lanzungen sind zu erhal ten : "‘. Ungrenzungen von Wasser f liiche
| R Naturschutzgebieten Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) SHADEE]
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: , . . . . GE 7 PR Landschaf tsschut zgebieten Ungrenzung der Fldchen fir den Luf tverkehr B
1. Einzelhandelsbetriebe und sonstige der ummittelba- 26. Ebenerdige Stellpldtze sind durch Fldchen, die zu be- BEDGUUHQSD lan \ e fldchenhaf ten NutErdenkmulen Ungrenzung der Fldchen, deren Bdden erheblich
; : pflanzen sind, zu gliedern oder sind mit Pergolen, die ") hv2 \Z < v v 149.3 5 q
ren Versorgung des Gebietes dienende Handelsbe- U bepflanzen sind. zu versehen. Je vier Stellpldtze = @ b5 Dg;\%}\ BN >/ Naturdenknal mit umvel tgefdhrdenden Stoffen belastet sind EX 3R
g[igbe und Geschdfts-, Blro- und Verwaltungsge- ot eFi)n Laubbaum zu pf lanzen, P XV-68b = KI50m /g & 2 ﬁ‘f%}\ QT > Baudenkaal Bahnanlage [
dude ) — KR ~ 4
2, ZF N Y 0K 18,0 m O < Strafenbahn Aununun
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ; ; ; Pedi o \e~ Wi\ iber Gelande < :
R T el Rl ey i ok el SRl : : e 05w g Finfagirgen als Verschia
. . . irdi i i Z i Sonstige Eint B
10 Oos Sondergebiel - Forschung - S0 3 dien! vorwiegend 060 be ragen. Die Bepi |anzungen sind 20 erhal sen. g : - — AT .S s e o WSS
nd F h —und L bg inricht 9 g Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege, ) N \! x < Garage ait dobe der Geochosse Tiefstrate RIRIXIR]
sihd Forschungs- und Ldboreinrichiungen. Zufahrten, Stellpldtze und untergeordnete Nebenanlagen b :—-; ¥ PARKANLAGE \’Cn\\\ <\\ Tiefgarage T T ] Briicke XXX3
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: EQSHE;QLACQ\BE%ESHLE Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der 2 ‘t{%\\\ \ & Kinderspielplatz X Kinftige Industriebahn -—
1. Einzelhandelsbetriebe und sonstige der unmittelba- g 9 o & 18, 0 \q},,@\ <l'4‘0‘ ) Plununierluge
ren Versorgung des Gebietes dienenden Handelsbe- . . . . c: U 0 m R s
triebe und Geschdfts-, Biro- und Verwaltungsge- 28. :H 35232?Hgﬁgée[E?t315?gh(ljiljgsl?gtfaﬁs,tmzgf‘ggﬁeﬂe:‘/gzsvggll?gnnur z tber Geldnde ; > & Of fentliches oder Wohngebdude Grenze von Berlin
béude, . - - Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich min- ) mit Durchfahrt ader Geschofzahl Bezirksgrenze
2. Wohnungen fur Aufsichis- und Bereitschafis- dernde Befestigungen, wie Betonunterbau. Fugenverguf Geschafts-, Gewerbe-, Industrie-, Orfstei Lgrenze
personen, die dem Sondergebiet - Farschung - Asphal tierun eﬁ Uﬁd Betonierungen sind 'LInZUgl]'C'lSSi guth Lagergebiude oder Garage Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze
é!-]g?ordnet.?indn ?mr’]"ie far Mémrbﬁitsr ngh P g g g Offene Garage mit Geschofzahl Grundstiicksnummer, Flurstiicksnummer
tste soweit es sich um vorlbergehenden n- . . . . = ; iedr -
aufeninali zur Dorchfnring best mmier At o den Kerngeblelen, Geverbegedieten, den ischgebiet Gt ige FEISES K s e
gaben und Tdtigkeiten handelt (Dienst- und Grundstijckgf l&che mindestens gin Laubbgum Zu pf lanzen wonter= Lo el EDGUUDQSD lan XV-67c Gewdsser Ober irdische Versorgungsanlage
Gastwohnungen) , : . P i " - . gungsaniage
3 Betriebe des Beherberqunasdewerbes und zu erhalten. Bei der Ermitflung der Zahl der zu Geldndehthe, Strafenhihe in m ber NN Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie
4 Rume fir freie Berufg_ 954 ' pflanzenden Bdume sind die vorhandenen Laubbdume f. 09.07. 1999 Strafenbaum oder geschiitzter Baum Straflenbegrenzungsl inie, Straflenfluchtlinie
einzurechnen. Koordinatenl iste XV-52 Naturdenknal
11, In dem Mischgebiet sind Ausnah h § 6 Abs. 2 Nr. , , L , (Nachricht | iche Ubernahme)
n cem Sondenler sin snahmen nach § 6 Abs. r 30. In den Baugebieten sind fir die anfallenden Nieder- Die vorstehende Zeichenerkldrung enthilt alle gebriuchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
6 und Nr. 7 Baunutzungsverordnung nicht zuldssig
) ) schlagswasser Versickerungsfldchen anzulegen. Die Ver- 0K 18,0 m Pkt. y X Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vam 23. Jan. 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18.Dez. 1990,
12.  Das Mafl der baulichen Nutzung betrdgt in den Sonderge- ?ls(t:kgauggﬁgt?ggen sind zu begrunen. Die Sickerfdhigkeif {iber. Gefnde P1 32786. 1 11257. 1
bieten: ' : : Aufgestellt: Berlin, den 22 09.1997
Grundf ldchenzanl: 0,6 31.  Auf der Fldache mit Bindungen fir Bepflanzungen und P2 32691. 4 11725. 3 ] -
Geschofif ldchenzanl = 1.6 ' Erhalfung sind die vorhangenen Bdumg Zu erhglten und 'A l;:Z %g?gg% “3223 SEDGTSVEFWGI fUI’lg fUF BGUEI’], WOhI'lEI'l Ul'ld VerkEhr
13. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche darf in bei Abgang nachzupflanzen. ’ v, PS5 33210. 6 117815 Abteilung V Aoteilung 1V
den Sondergebieten - Forschung -, den Kerngebieten ; .. ; ; ; N2 g % o Pé6 33317. 6 11668. 2 J d
: ; P 32. Die Fldche U ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten Beb [ XV-53b a4 vb . .
MK 1 MC3, MKS und MK 6. dem Mischgebiet sowie in der Benutzer und Besucher des Kerngebietes MK 4 zu ebauungsptdn P1 = P7 33329.0 116515
den Gewerbegebieten GE 1 - GE 6, GE O sowie GE 11 durch der Benu g 5 A P19 ¥ P02 e gez gez.
die Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren : < ' : : . . ..
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau- e . . . L/ P9 33552. 4 11476. 2 Dr. Friedrich Rokahr Ginter Fuderholz
; 33. Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht P10 33562 8 11485. 5
nutzungsverardnung und baul iche Anlagen unterhalb der Gegenstand der Festsetzun . - fotei lungsleiter fotei lungsleiter
Geldndeober f ldche, durch die das Grundstick lediglich g g P20 P11 33583. 4 11464. 5
unterbaut wird, die festgesetzte Grundfldchenzahl bzw. P12 33474. 3 11381.7 . . N - , .
Grundf lache bis zu 20 vom Hundert tberschritten werden. P13 33449 8 11366. 1 Der Bebauungsplan wgrde |n.der Zeit vom 11.11.97 bis EII'ISd'llleﬁl'lm 11.12.97 6ffentlich ausgelegt und hat
die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 01.10.98 erhalten.
. - Bebauungsplan XV-58a P14 33432.6  11357.0
14.  In den Sondergebieten - Forschung SO 1 und SO 2, dem Hinweis: P15 33372 7 11335, 6
Mischgebiet sowie in den Gewerbegebieten GE 1 - GE 7 Bei Awend der textLichen Festset Nt 25 26, 27 P16 33276, 5 11309, 2 Berlin. den 16. Nov. 1998
konnen im Einzelfall Ausnahmen von der Hohe baulicher el wendung der fextlichen rFesftsetzungen Nr. , , . . . ..
Anlagen bis zu einer Héhe von 20 m (ber Geldnde zuge- 29, 30, 31 wird die Verwendung von Arten der beigefiigten SEI'IOfSVEI'WG“UI'Ig far Bauen, Wohnen und Verkehr |V
lassen werden, wenn die Geschofif ldchenzahl nicht Uber- Pflanzliste vom 25. August 1995 empfohlen. P18 33241.7 11265. 2
schritten wird. P19 33120. 5 11243.0 gez. Ceffers
P20 32817. 9 11215. 9
15.  In den Kerngebieten MK 1 bis MK 6 konnen im Einzel fall P21 33142. 6 11368. 0
Ausnahmen von der Hbéhe baulicher Anlagen bis zu einer P22 33148. 9 11363. 5 Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetz buchs in Verbindung mit § 9 Abs.3 und § 8 Abs. 1
Hehe von 24 m iber Geldnd 1 d | ' » ’ ;
Ghe_von m uUber Leldnde zugeldssen werden, wenn P23 33149. 2 11362. 0 des Geselzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
die Geschofif ldchenzah! nicht Uberschritten wird. P24 33159 9 11364, 0
16. In den Sondergebieten - Forschung sowie in den Gewerbe- Planunter lage: Flurkarte Egg gg%gg? “iggg Berlin, den 12 M 2003
gebieten GE 1 - GE 6 kénnen im Einzelfall Ausnahmen : - - :
von der Grundfldchenzahl bis zur Grundfldchenzahl 0, 8 M ﬁ J[ b /I ZOOO Stand: August 1997 SEI'IGfSVEI'WG“UI’Ig far Sfﬂdf&l’lleCklUl’lg
zugelassen werden. aisitd (Soldner Berlin Netz 88)

100 200

300 Mefter

Koordinatensystem Soldner Berlin Netz 88

/u diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstlucksverzeichnis.

gez.
P. Strieder

Die Verordnung ist am 28. Juni 2003 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 238 verkindet worden.




