17. Auf den Fldchen mit Bindung fur Bepflanzungen und Erhaltung im GE 1 Hinweise:

und GE 2 sind die vorhandenen Bdume zu erhalten und bei Abgang \
nachzupflanzen. 1. Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 10 — 17 X ) ) . e G u u n S G n - G
In diese Abzeichnung sind Anderungen vom 06.04.2004, 07.04.2006

sowie in der gdrtnerischen Anlage der nicht Uberbauten Grund- \
18. In den Gewerbegebieten mit der Bezeichnung GE 4, GE 5 und GE 6 ist stiicksflachen wird die Verwendung von Arten der in der Be- . %\o OK 150 m Uber Gehweg / 0,6 und 14. Juni 2006 und mit Deckblatt vom 27.04.2004, gedndert am
die Verwendung von Stoffen nach folgenden Nummern und Klassen der griindung beigefligten Pflanzliste vom 18. November 2003 o f 14.12.2004, 27.09.2005, 15. Juni 2006 und am 19. Juni 2006
technischen Anleltung‘ zur Reinhaltung der Luft - TA"Lu.ft‘ — in der empfohlen. 2 ¢ fir eine Teilflache des stddtebaulichen EntwmklungsberelchS
Fassung vom 24. Juli 2002 (GMBI. S. 509) nicht zuldssig: RS " . : v
2. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten a und b, 0 Berlin— Johannisthal/ Adlershof = zwischen Segelfliegerdamm,
Nr. 2.3 krebserzeugende Stoffe, b und ¢ sowie e und f ist im am 17. Mdrz 2001 festgesetzten Landschaftsschutzgebiet "ehemaliges Flugfeld Johannisthal "

und StraBe am Flugplatz sowie flir einen Abschnitt der
StraBe am Flugplatz

Nr. 3.1.4 Klasse | und Il, staubférmige anorganische Stoffe Bebauungsplan XV-54b zugleich StraBenbegrenzungslinie.
Nr. 3.1.6 Klasse |, dampf- und gasférmige anorganische Stoffe
37

Nr Klasse | und Il, organische Stoffe. . . .
ok iIm Bezirk Treptow—Kdpenick,
19. In den allgemeinen Wohngebieten sind Grundstiicksabgrenzungen entlang Ortsteil Johannisthal
der offentlichen Parkanlage, die an das Landschaftsschutzgebiet
"ehemaliges Flugfeld Johannisthal " angrenzt, nur als Hecken oder als
Kombination von Hecken mit Maschendrahtzdunen oder Holzzdunen zuldssig.
Zeichenerklarung
20. In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA 2, WA 4 und Festsetzungen
WA 5 darf die Dachausbildung nur unter Verwendung von Materialien in 1 Art und Ma@ der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
roten (RAL 3003 bis 3013, 3016, 3031), braunen (RAL 8000 bis 8028), \0\ d O\b Kleinsiedlungsgebiet (s 2 Bauvo) Grundfliichenzahl 8 o4
elben (RAL 1002 bis 1011), grauen (RAL 7000 bis 7044) und schwarzen \)QQ = T : Reines Wohngebiet s 3 Banv0) Grundfldche & GR 100m’
?RAL 9005) Farbtdnen erfolgen. Glasierte Dachziegel sind nicht zuldssig. Q\ Tl _\‘TQ\ Allgemeines Wohngebiet (s 4 Bauvo) Zahl der Voligeschosse
Eine extensive Dachbegriinung sowie die Anbringung von Sonnenkollektoren 1,0-m Uber Getweg / 0,6 ] — Besonderes Wohngebiet (s 40 B0 ols Hochstmag s T
sind ZUldSSig. :3)-. ; Dorfgebiet (S 5 Baulo) als Mindest— und Hochstma@ 28, Im-v
& S ,: G E 1 OV Mischgebiet (S 6 BauNvO) |I| zwingend 8. @
21. Die Einteilung der StraBenverkehrsfldchen ist nicht Gegenstand der Fest- / - : 3 | Kerngebiet (5 7 Bauvo) Offene Bauweise )
SetZung. e : \ Gewerbegebiet (S 8 BauNVO) Nur Einzelhduser zuldssig A
> ©
3 Industriegebiet (S 9 BauNvO) Nur Doppelhduser zuldssig A
22. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Fest- OK 11,0 m Uber Gehweg /0,6 S Sondergebiet (Erholung) (510 o) Nur Housgruppen  zulissig A
setzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen \ N .5, [WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig £
der in S 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aufer R Sonstiges Sondergebiet (S11 5au) Geschlossene Bauweise g
Kroft. 2B, Baulinie (S 23 Abs.2 Satz 1 BauNvo)
Beschrdnkung der Zahl der Baugrenze (825 053 Satz 1 Bauv0) _
- < Wohnungen (s 9 Abs1 N6 BoucE) 28, WR Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
/// ?'?0 20’2 Geschossfldchenzahl " (S 23 Abs:3 Satz 3 BouNvO) _—
> als Hochstma@ 8. Hohe baulicher Anlagen uber einem Bezugspunkt
NG b NGNS SAVVISNNA S PN TN ((\ // als Mindest— und Hochstma@ 28, @) bis als Héchstma@
Grundlage der Ubersichtskarte: Karte von Berlin 1 : 10.000 o / Geschossfldche Traufhohe 8 TH  12m tber Geweg
als Hochstma@ 28. GF 500m’ Firsthohe 28. FH 535 m Uber NHN
Tex“iche Fesiseizungen - // als Mindest— und H8chstma@ 28. GF 400m® bis 500m’ Oberkante 28. OK 1245 m Uber NHN
1. In den allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen / Boumassenzahl 8 als Mindest= und Hochstma@  zs. OK " 1160m bis 1245m ther M
nicht ZU|dSSig. g Baumasse 28. BM 4000m* zwingend 8. @ 1245 m tber NHN
. . . Flichen fir den Gemeinbedarf 1 Fldchen fiir Sport— und Spielanlagen
2. In den Gewerbegebieten mit den Bezeichnungen GE 1, GE 3, GE 4, GE 5 .o [KINDERTAGESSTATTE]
und GE 6 sind nur Gewerbebetriebe aller Art und dffentliche Betriebe, Verkehrsfldchen
die das Wohnen nicht wesentlich stdren sowie Geschdfts—, Biiro— und Stra@enverkehrsfliche [ StraBenbegrenzungslinie —
VerW0|’(ungSgeb'dude Ollgemein Zu|'dSSig. Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung ] Bereich ohne Einfahrt StraBenseite AN
28. offentliche Parkfldche [P} Bereich ohne Ausfahrt Stragenseite ~ oo

8. [FUSSGANGERBEREICH| Bereich ohne Ein— und Ausfahrt C N —

3. In den Gewerbegebieten ist die Ausnahme nach S 8 Abs. 3 Nr. 3 der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

)
g Private Verkehrsflache
Fldchen fiir Versorgungsanlagen,

fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Offentliche und private Griinfldchen /]
.. [OFFENTLICHE PARKANLAGE]

4. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfliche in den Baugebieten und auf der

|

99044S—H4HH—JeqHDM

Fldche fiir den Gemeinbedarf darf durch die Grundfldchen von Garagen und Stell- OK 150 m Uber Gehweg / 0,6 OK 150 m uber Gehweg / 0,6 sowie fir Ablagerungen .o. [PRVATE DAUERKLEINGARTEN]
pldtzen mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne des S 14 der N 5 Fldche fur die Landwirtschaft —
Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen unterhalb der Geldnde- 16 .6, Gasdruckregler 28, Trafostation Flache fir Wald /]
oberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfldche —
festgesetzte Grundfldchenzahl bis zu 20 vom Hundert iberschritten Hochspannungsleitung ——o—o

Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

werden.

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung flr Bepflanzungen
und fur die Erhaltung

5. In den Gewerbegebieten sind bei der Ermittlung der
zuldssigen Geschossfldche die Fldchen von Aufent-
haltsrdumen in anderen als Vollgeschossen

Anpflanzen von Erhaltung von
Bdumen @ Strducher (@0} Bdume @ Strducher

sonstigen Bepflanzungen =] sonstigen Bepflanzungen (ecn)

1ol

einSChHeBHCh. der .dOZEJgeh.ldrigen Treppen— \ ’\'\.l\’\’\( Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Fldchen fir Zuordnungen nach S9
raume und emschhethh |hrer Uqussungs— ‘\Q_\‘\ Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (BT (AKbS ;_o Ei_ougesitzbudch o . slich)
I . I . ombination mi angaeren anzeichen maoglic
wdnde mitzurechnen. Ausnahmen kdnnen im 2 GE4 ‘\o\.\s\ Sonstige Festsetzungen
Elnzelf(]” ?Uge|0336n Werden: wenn dle ZU|“033|ge \ =g VQ: ‘9\._, Umgrenzung von Fldchen fur besondere _Amogen und Umgrenzung qer_ Gebiete, l\'n dgnen zum Schutz vor _sc_h‘dd\'\chen
GFZ um n|cht mehr 0|S 10 vom Hundert uber_ . o~ 'y \/orkehm.mglen zum S.chut.z vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bur?d.esf\mm\ssworwsf
h -tt . d \ Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes— schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe
scnritten wird. \ A e Immissionsschutzgesetzes D@ nicht oder nur beschrdnkt verwendet werden durfen PX X X4
. . . " grenzung der von der Bebauung freizuhaltenden F\ochemE g Arkade ZN]ZN
6. In den Gewerbegebieten sind auf den nicht liber— \// é\\ 4 Hbhenlage Obsrkante Strage fi e s s s e 354
baubaren Grundstiicksflachen Stellpldtze, Garagen \ 3 Besonderer Nutzungszweck von Flgchen T ’
-|-- " " P ! gen, . \, 30'5 d gemd@ § 9 Abs. 1 Nr. 9 BouGB z8 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
iefgaragenrampen, Mullabstellpldtze, Werbeanlagen S _ _ des Bebauungsplanes —
sowie Nebenanlagen gemdB S 14 der Baunutzungsver- 2 50 it Gen-, Falir= und Leftungsrechten 2 qorooog Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung — o o
ordnung U“nZU|GSSIg. Dies qilt nlcflt fir die Fldche mit KINDERTAGESSTATTE ’ 240 Urngrenzung der Fldchen fur Umgrenzung von Fldchen fur
Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung im Stellplatze Garagengebtiude mit Dachstellplitzen it Aasbe der Geschosse
Gewerbegebiet GE3. In den allgemeinen Wohngebieten GR 80 Garagen ik gabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe de Geschosse
S|nd Quf den n|cht 'u'berbouboren Grundst'u'cksﬂdchen Gorogen’ Me,,i _ Be a8 ]I G_- 800 Gemeinschaftsstellpldtze . Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
'u'berdochte S’[e||p|dtze Und Nebenonlogen gem'dB S 14 der ) ese = Sfrc Be —t 4 _ Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse -_w UGememschuftsnn\ugem [CGAn ]
Baunutzungsverordnung unzuldssig. = 53,8 Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet 5 Wasserfldche |:|
. . .\ . . o \, \V\ ; ; i SEDEE
7. In den Baugebieten und auf der Fldche flir den Gemeinbedarf ist 4 s . \A\ condsehaftschutzgebiet Vuvfsfe':;uh:tZff;‘eﬁ‘d(fh’:n”d&fi’ﬂ“ﬁ:&:ﬂiihr e
eine Befestigung von Wegen nur in wasser— und luftdurchldssigem «Q FFENTLICHE 3 Naturdenkma! e ) .
. N R . Geschiitzter Landschaftsbestandteil B Umgrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich
Aufbau herzustellen. Auch Wasser— und Luftdurchldssigkeit wesentlich o TRASSEN Einzelaniage, die dem Denkmolschutz unterliegt mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind Ty
. . : 3 ,
mlnderr]de Befestigungen wie Betonur]terbou, Eluggnverguss, & I 04 - GLEITG UN Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bohnaniage —
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig. | = l I I Denkmalschutz unterliegen S
Erhaltungsbereich i Stra@Benbahn FTRTRTRTRTHINTS
8. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten ¢ und d ist g: 3,0 d | o4 WA3 als Vorschlag
zugleich StraBenbegrenzungslinie. = Gebdude Hochstra@e XXX
. . . (@] 229,4 @ Stellplatz Tiefstra@e I EM
9. In den Gewgrbegeblgten mit der Bezeichnung GE 1, GE 2“ S T - 30 Garage 8. Briicke XXX
und GE 3 konne_n einzelne Dochouf‘bauten .bIS zu einer Hohe | = b Tiefqarage 6. {TGA 17} Kunftige Industriebahn (in Aussicht genommen) -
von 3,5 m und in den G“ewerbeg.ebleten mit der Bezeichnung A Wright Kinderspielplatz Parkrandweg fur FuBganger und Radfahrer
GE 4, GE 5 und GE 6 kdnnen einzelne Dachaufbauten bis zu S ] g —Allee o -
einer Hohe von 2,5 m iiber den festgesetzten Oberkanten Q L i s
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie ausschlieBlich '(? h 1
der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen. Die Dachauf- = VERKEHRSBERURIGTER]
bauten sind nur in einem Abstand von mindestens 2 m hinter 240,4 -
der festgesetzten Baugrenze zuldssigq. 5 3,0 —
,0 ’ o \I
. . N L . = 1
10.In den Gewerbegebieten sind Dachfldchen mit einer Neigung unter 15 Grad
auszubilden und extensiv zu begriinen. Dies qilt nicht flr technische
Einrichtungen und Beleuchtungsfldchen. Die Begriinungen sind zu erhalten. 9,0 [30 T WA5
(@]
11.In den Gewerbegebieten ist pro 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein )
Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der g
= (@]
w0 > Di tehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
S ie vorste g qg , gsp
— ~ OFFENTLICHE Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
] (an ]I 0.4 W 3’0 PARKAN LAGE vom 18. Dezember 1990.
ist pro 350 m" Grundstiicksfldche mindestens ein Laubbaum zu pflanzen = A4
und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume = S .
4 e vorhond Laubbd S e di {lonzenden Bg ) Q || N N Aufgestellt: Berlin, den 26.01.2004
sind die vorhandenen Laubbdume sowie die zu pflanzenden Bdume gemdf ' ey
D

der textlichen Festsetzung Nr. 13 einzurechnen.

. Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung
arkranives fir Abzeichnung Abteilung IV

 —/// FuBgdnger und Radfahrer
Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung m%t dem Inhalt der gez. Schulgen

Urschrift des Bebauungsplanes -
vom 26. Juni 2006 Ubereinstimmt. Abtellungsieiter

 ’ . Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 27.01.2004 bis einschlieBlich 01.03.2004 erneut offentlich ausgelegt und hat
Berlln, den die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 17.06.04 erhalten.
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure Berlin, den 07.04.2006

13.In den Baugebieten und auf der Fldche fir den Gemeinbedarf sind eben-
erdige Stellpldtze durch Fldchen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je
vier Stellpldtze ist ein Laubbaum zu pflanzen.

3,0

®
\\?
\\\

14.Die Erdschicht iiber unterirdischen baulichen Anlagen muss mindestens
0,6 m betragen. Die Fldchen sind zu bepflanzen und gdrtnerisch anzu-
legen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Verpflichtung zum An-
pflanzen gilt nicht fiir Wege, Zufahrten, Stellpldtze, untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von S 14 Abs. 1 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung.

zu pflanzenden Bdume sind die vorhandenen Laubbdume sowie die zu
pflanzenden Bdume gemdB der textlichen Festsetzung Nr. 13 einzurechnen.
12.In den allgemeinen Wohngebieten und in der Fldche fiir den Gemeinbedarf

15.In den Baugebieten und auf der Fldche fiir den Gemeinbedarf sind flr

= Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche inl. = Ing. i .
die anfallenden Niederschlagswasser Versickerungsfldchen anzulegen und m Richtigkeit wir(? bescheinigt J B:,pl_ |n|ng Wgagft%fchileeknk Senotsverwoltung fur Stodtentwmklung v
das Niederschlqgswosser ist zu versiqkern, spfern wosserwirtsqhoftliche W . g.
Belange dem nicht entgegenstehen. Die Versickerungsfldchen sind zu begriinen. ‘ Wan: 2% | 2004 gez. Schulgen
A . . gez. anjura . Januar
. Auf der Fldche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung im It Deckblatt vom A . L
16. Auf der Fldch t Bindungen fiir Bepfl _ d Erhaltur GE 3 Mt D‘ kblatt v 18.4 2Q06 ) Sieqel AbteiLnaskiter
Idsizs(ile”ggrq?l?;ﬁgggexegg;?tﬁgUznli.l edrehrol\Eg?h(JE:]%IG’;Aebngo\/nf?gedt(zlr’[i(!_’:n(ijsetn ds"lensll OFFENTUCHER (m diese Abzelchnungen elngeorbeltet). ObV| ............................. I | ; Der Bebauungsplan ist aufgrund des S 10 Abs. 1 des Boug:setzbuchs in Verbindung mit S 9 Abs. 3 und S 8 Abs. 1
in der ngse nachzupflanzen, dass der Eindruck der vorhandenen von SPIELPLATZ des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
%(ogkronlg?rlp Lé]ubftfoumbestond lgeprtjgtﬁtn f(ISIrUr\;‘/cnlage grgolfter:\ tblelbt. Die qununterlqge; Flurkarte von Berlin 1: 1000 Dipl. = Ing. Christof Rek Berlin, den 26. Juni 2006
indungen fir Bepflanzungen gelten nicht flir Wege und Zufahrten. . " . . .
zuldssig. - ’ 005 10 20 332 4 5 6 0 8 9  100m Koordinatensystem Soldner Berlin Netz 88 ein Grundstiicksverzeichnis
‘ 69,3 [annnnnnnnn T T T T T T T T ] |ngeborg Junge_Reyer

Senatorin

Die Verordnung ist am 15. Juli 2006 im Gesetz— und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 771 verkindet worden.




