Ubersichtskarte 1:10000

/Zu diesem Bebauungsplan gehort das Deckblatt vom

N7

iy B2

°

NO T NS

Niedersghoneweide
% S

2 { ﬁ\;f

////,////
v \
N
o
° o

AN g><§§§é?; Y K

01. 11. 2004 (in diese Abzeichnung eingearbeitet).

= N
S = A N

Grundl age der Ubersichiskarfe: Karfe von Berlin 1:100

Textliche Festsetzungen

1

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind nur das Wohnen
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe aller Art nach
8 8 Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung sowie Ge-
schéfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude nach § 8 Abs. 2
Nr.2 der Baunutzungsverordnung allgemein zulé&ssig
Offentliche Betriebe nach 8 8 Abs. 2 Nr. 1 der Baunut-
zungsverordnung und Nutzungen nach 8 8 Abs. 2 Nr. 4 der
Baunut zungsverordnung kénnen nur ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

Lagerhduser und Lagerpl&tze nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 der
Baunut zungsverordnung und Nutzungen nach & 8 Abs. 2 Nr. 3
der Baunutzungsverordnung sind nicht zuléssig

Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr.3 der Baunutzungsver-
ordnung sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

Im Gewerbegebiet GE 3 sind nur das Wohnen nicht wesent-
lich storende Gewerbebetriebe aller Art nach § 8 Abs. 2
Nr.1 der Baunutzungsverordnung sowie Geschéfts-, Buro-
und Verwal tungsgeb&ude nach 8 8 Abs. 2 Nr. 2 der Baunut-
zungsverordnung allgemein zul dssig

Nutzungen nach 8§ 8 Abs. 2 Nr. 4 der Baunutzungsverordnung
kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden

Lagerhduser, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe nach

§ 8 Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung und Nutzungen
nach & 8 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung sind nicht
zuldssig

Die Ausnahmen nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverord-
nung sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

In den Gewerbegebieten GE 4 und GE 6 kénnen 6ffentliche
Betriebe nach & 8 Abs. 2 Nr. 1 und Nutzungen nach & 8
Abs.2 Nr.2 und Nr. 4 der Baunutzungsverordnung nur aus-
nahmsweise zugelassen werden. Einzelhandel sbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes nach 8 8 Abs. 2 Nr.1 der Baunutzungsver-
ordnung sowie Lagerhduser und Lagerpléatze nach & 8 Abs

2 Nr.1 und Nutzun?en nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungs-
verordnung, soweil sie nicht betriebseigenen Zwecken
dienen, sind nicht zuléssig

Die Ausnahmen nach § 8 Abs.3 Nr.2 und Nr. 3 der Baunut-
zungsverordnung sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes

In den Gewerbegebieten GE 5 und GE 7 kénnen Nutzungen
nach 8 8 Abs. 2 Nr. 4 der Baunutzungsverordnung nur aus-
nahmsweise zugelassen werden

Lagerhéuser und Lagerpl&tze und 6ffentliche Betriebe
nach & 8 Abs. 2 Nr.1 und Nutzungen nach 8 8 Abs.2 Nr. 3
der Baunutzungsverordnung sind nicht zuléssig

Die Ausnahmen nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsver-
ordnung sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

Bei der Ermittlung der zul&ssigen Geschossfléache sind
die Flachen von Aufenthal tsrdumen in anderen als Voll-
geschossen einschlieflich der dazugehdrigen Treppenrdume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE 4, GE 6 und
GE 7 darf bei der Ermittlung der zul&ssigen Grundfl&che
durch die Grundfléachen von Garagen und Stellplétzen mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des & 14
Baunutzungsverordnung und baul iche Anlagen unterhalb der
Gel &ndecberflache, durch die das Grundstick lediglich
unterbaut wird, die festgesetzte Grundfléachenzahl nur
bis 20 vom Hundert Uberschritten werden

Stellplétze, Garagen, Garagen- und Tiefgaragenrampen und
Mullabstellplatze sind in den Baugebieten auf den nicht
tberbaubaren Grundsticksfl&chen unzul dssig

Dachfl&chen sind mit einer Neigung von weniger als 15°
auszubil den.

Dachfl &chen mit einer Neigung von weniger als 15°
sind extensiv zu begrinen; dies gilt nicht fur tech-
nische Einrichtungen und fur Beleuchtungsfléchen
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Ebenerdige Stellplétze sind durch Flachen, die zu be-
pflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplétze ist
ein Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten

Die Erdschicht ber den unterirdischen baul ichen Anlagen
muss mindestens 0,60 m betragen und ist zu bepflanzen
und zu erhalten. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt
nicht fur Wege, Zufahrten, Stellplatze und untergeordne-
te Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14
Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung

[n den Baugebieten sind die Befestigungen von Wegen in
wasser- und luftdurchl éssigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchl&ssigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphal-
tierungen und Betonierungen sind unzul &ssig

[n den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE 4, GE 6 und
GE 7 ist pro 500 m’ Grundsticksflache mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung
der Zahl der zu pflanzenden B&ume sind die vorhandenen
Laubb&ume einzurechnen

In dem Gewerbegebiet GF 5 ist pro 650 m’ Grund-
stlcksfl&che mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und zu
erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden
Baume sind die vorhandenen Laubb&ume einzurechnen

In den Baugebieten sind fur die anfallenden Nieder-
schlagswésser Versickerungsflachen anzulegen und die
Niederschl agswésser zu versickern, sofern wasserwirt-
schaftliche Belange dem nicht entgegenstehen. Die Ver-
sickerungsfléachen sind zu begrinen

In den Baugebieten sind Einfriedungen entlang der
6ffentlichen StraBenverkehrsflachen in einer Hohe von
mindestens 0,40 m zulassig. Sie sind als Mauern in einer
Hohe von hochstens 0,50 m oder als Kombination von
Mauern in einer Hohe von 0,40 m bis 0,50 m, Pfeilern und
dazwischen befestigten Zaunelementen zu errichten
Sichtdichte Zaunelemente sind nicht zuléssig

Die Einteilung der Strafenverkehrsflache ist nicht
Gegenstand der Festsetzungen

Die Fléache C ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Anlieger und einem Leitungsrecht zugunsten der zu-
standigen Versorgungstréger zu belasten

Die Fléache D ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Be-
nutzer und Besucher des Grundstiicks Grinauer Strafe
24 zu belasten
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Hinweise:

1. Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen 9, 10, 11,
13, 14 und 15 wird die Verwendung von Arten der in der
Begrindung beigefugten Pflanzl iste empfohlen

2. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B
soll im angrenzenden Bebauungsplan XV-54ab als Strafen-
begrenzungsl inie festgesetzt werden
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Planunterlage: Flurkarte und Ergdnzungen
| Stand: Mai 2000

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein
Grundstlcksverzeichnis.

Koordinatensystem: Soldner Berlin Netz 88

Bebauungsplan XV-34c

fur eine Teil flache des stéadtebaul ichen Entwicklungsbereichs
"Berl in-Johannisthal /Adlershof * zwischen dem GroB-Berliner
Damm, der LandfliegerstrafBe und dem Eisenbahngeléande
sowie fur die Landfl iegerstrafe

im Bezirk Treptow-Kdpenick, Ortsteil Johannisthal
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Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baul inien, Baugrenzen, Hshe baul icher Anlagen

Kleins1ied] ungsgebiet (5 2 BalVD) C W ] Grundf1 &chenzahl 2B 0,4
Reines Wohngebiet (8 3 BaulVD) C W] Grundfl 8che 28GR 100 o’
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Baulv0) Zah] der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (8 4a BaulV0) als Hchstgrenze 2B E
Dor fgebiet & 5 Bul) als Mindest- und Hachstgrenze zB. 11V
Mischgebiet (§ 6 BaulVD) LA ] zwingend 2B @
Kerngebiet (§ 7 BadlVD) L& ] Offene Bauveise 0
Gewerbegebiei: (5 8 Bauli¥d C & ] Nur Einzelhduser zulé&ssig A\
Industriegebiet (5 9 BaulVD) L6l ] Nur Doppel hauser zulassig A\
Sondergebiet (Erholung) (5 10 BaulV0) Nur Heusgruppen zul assig AN\
i a n . A
z.B. Wochenendhausgebiet [ VOCHENENDHAUSGEBTET ] Nur Einzel - und Doppel héuser zulgssig B
Sonstiges Sondergebiet (3 11 BaulVD) L] Geschl ossene Bauweise g
z.B. Klinikgebiet [KCINIKBEBIET ]
Bescmf';]ku"g der(gZagh llbde{ur 6 Bt zB % Baul inie (5 23 Abs. 2 Selz 1 BeulVD)
Gescho:s:lugg::nzahl S Baugrenze (823 Abs. 3 Satz 1 BauVD)
s Hochstnal 2B Linie zur Abgrenzung des Umfanges
ol Mkt wnd Hochstnad B @D bis von Abweichungen 1 1.3 Stz 3 il
" = Hohe baul 1cher Anlagen tber einem Bezugspunkt
beschossfléche als Hochstnad
als Hochstmah 2B GF 500 o )
als Mindest- und Hichstnah 2 B.6F 4008” bis 5006° raufithe i T Dl ther g
B. -!l] z ), er
g:ﬁ:::::nzahl zB B 4000 Oberkante zB 0K 124,50 uber NN
o als Mindest- und Hichstmaf 2B 0K 116,0m blsb124,m5||
(ber
zvingend 2B 124,50 Cber N
Fléchen fur den Gemeinbedarf 1
Verkehrsfl &ch 28 Flachen fir Sport- und Spielanlagen
erSte BFS ké?] ef? h —— Straflenbegrenzungsl inie —_
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Anpflanzungen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und
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Garagen nit ngebe der Geschosse L Ga1 ] Ungrenzung von Flachen far Zuordnungen
Gemeinschaftsstellpl atze LGt ] nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch
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Gemeinschaft sanl agen L Gl 3 die Luft erhebl ich verunreinigende Stoffe nicht
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Mit Geh-, Fehr- und Leitungsrechten zu Abgrenzung unterschiedl icher Nutzung ——o
bel astende Flachen Grenze des réuml ichen Gel tungsbereiches
Arkade des Bebauungspl anes I
Nachrichtliche Obernahme
Ungrenzungen von Wasser fléche -
Naturschut zgebieten Vasserschutzgebiet (Grundwessergewinnung) @B
Landschaftsschut zgebieten Ungrenzung der Fléchen fur den Luftverkehr B
flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Fléchen, deren Boden erhebl ich
Naturdenkmal mit umweltgeféhrdenden Stoffen bel astet sind EX X3
Baudenkmal Bahnenl age (I
Strafienbahn Auusuuu
Eintragungen als Vorschlag
Geb&ude - Sonstige Eintragung 2B, WASCHHAUS
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Garage nit Angabe der Geschosse Tiefstrabe XXX
Tiefgarage L TG Briicke =<3
Kinderspielplatz K Kinftige Industriebahn _—

Die vorstehende Zeichenerklérung enth&lt alle gebréuchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde
gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23. Jan. 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1930) vom 18. Dez. 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 20.06. 2000
Senatsverwal tung fir Stadtentwicklung

Abteilung 111

gez.
Dr. Rokahr

Abteilungsleiter

Abteilung IV

gez.
Geffers

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 21. 06. 2000 bis einschl ieBlich 21.07. 2000
und mit Deckblatt vom 01.11.2004 erneut vom 02 11.2004 bis 02 12. 2004 o6ffentlich ausgelegt und hat
die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 23.03. 2006 erhalten.

Berlin, den 15. 6. 2006

Senatsverwal tung fur Stadtentwicklung IV

gez. W Schul gen
Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan ist suf Grund des & 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs.3 und & 8 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 30. Juni 2006

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung

gez. Ingeborg Junge-Reyer

Senatorin

Die Verordnung ist am 15.07.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S.790 verkiindet worden.




