Grundlage der Ubersichtskarte: Karte von Berlin 1:10000

Textliche Festsetzungen

1.

Im Gel tungsbereich sind Tankstellen unzuldssig.

Im Kerngebiet MK2 sind Einzelhandelsbetriebe nur ent-
lang der Rudower Chaussee und entlang der kidnftigen
Wagner-Régeny-Strafe in einem Abstand von 25 m zu die-
sen StrafBen und nur im 1. Vol lgeschoss zuldssig.

In den Kerngebieten sind grofiflachige Einzelhandelsbe-
triebe nicht zuldssig

Im Gewerbegebiet GE1 sind nur das Wohnen nicht wesent-
lich storende Gewerbebetriebe aller Art, Geschafts-,
Biro- und Verwal tungsgebdude und Anlagen fir sportliche
Zwecke nach § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 der Baunutzungsver-
ordnung allgemein zuldssig. Lagerhduser und Lagerpldtze
nach 8 8 Abs. 2 Nr. 1 sind nur zuldssig, wenn sie be-
triebseigenen Zwecken dienen.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfldche sind
die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Voll-
geschossen einschlielllich der dazugehérigen Treppenrdu-
me und einschliefllich ihrer Umfassungswdnde mitzurech-
nen.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche darf in
den Baugebieten durch die Grundfldche von Garagen und
Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, die festge-
setzte Grundflachenzahl bzw. die ermittelbare Grundfla-
che bis zu 20 vom Hundert Uberschritften werden.

In den Baugebieten und auf den Fldchen fur den Gemein-
bedarf sind die Befestigungen von Wegen in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luffdurchldassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen,
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzuldssig.

Ebenerdige Stellpldtze sind durch Fldchen, die zu be-
pflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellpldtze ist

ein Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei Neupflan-
zungen muss der Stammumfang 16 - 18 cm betragen.

Die Erdschicht Uber den unterirdischen baul ichen Anla-
gen muss mindestens 0, 60 m betragen. Diese sind zu be-
pflanzen; die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Ver-
pflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fur Wege, Zufahr-
ten, Stellpldtze sowie fur untergeordnefe Nebenanlagen
und Einrichfungen im Sinne von 8 14 Abs. 1 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung.
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10. Im Kerngebiet MK2 ist pro 500 m® Grundstiicksf ldche
mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.
Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume
sind die vorhandenen Bdume und die nach textlicher
Festsetzung Nr. 8 zu pflanzenden Laubbdume einzurechnen.
Bei Neupflanzungen muss der Stammumfang mindestens
16 - 18 cm betragen

11. Im Kerngebiet MK1 und in den Gewerbegebieten GE1 bis
GE6 ist pro 400 m® Grundsticksfldche mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei Neupflanzun-
gen muss der Stammumfang mindestens 16 - 18 cm betra-
gen.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume
sind die vorhandenen Bdume und die nach textlicher
Festsetzung Nr. 8 zu pflanzenden Laubbdume einzurechnen.

12. Auf der Fldche fur Gemeinbedarf - Sporthalle - ist pro
650 m® Grundsticksf ldche mindestens ein Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten. Bei Neupflanzungen muss der
Stammumfang mindestens 16 - 18 cm betragen.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume
sind die vorhandenen Bdume und die nach fextlicher
Festsetzung Nr. 8 zu pflanzenden Laubbdume einzurechnen.

13. Auf den Fldachen fir Gemeinbedarf - Offentliche Verwal-
tungseinrichtungen - und - Offentliche Verwaltungsein-
richtungen und Anlagen fur soziale und kulturelle Zwe-
cke - ist pro 350 m* Grundsticksfldche mindestens
ein Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei Neupflan-
zungen muss der Stammumfang mindestens 16 - 18 cm be-
tragen.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume
sind die Vorhandenen Bdume und die nach textlicher
Festsetzung Nr. 8 zu pflanzenden Laubbdume einzurechnen.

14. Dachfldchen sind mit einer Neigung von weniger als
15° auszubilden und extensiv zu begrinen; dies gilt
nicht fir technische Einrichtungen und fir Beleuch-
tungsf ldchen.

15. In den Baugebieten und auf den Fldchen fir den Gemein-
bedarf sind fir das anfal lende Niederschlagswasser Ver-
sickerungsf ldachen anzulegen und das Niederschlagswasser
ist zu versickern, sofern wasserwirtschaftliche Belange
dem nicht entgegenstehen. Die Versickerungsfldchen sind
zu begrinen

16. Auf den Fldchen fir den Gemeinbedarf - Offentliche Ver-
wal fungseinrichtungen - sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstlcksfldchen zwischen Grofl-Berliner Damm und Bau-
grenze Stellpldtze, Garagen, Garagen- und Tiefgaragen-
rampen, Millabstellpldtze, technische Nebenanlagen und
Anlagen der Auflenwerbung unzuldssig

17. In den Gewerbegebieten GE1 - GE6, den Kerngebieten MK1
und MK2 sowie auf den Fldchen flir den Gemeinbedar f
- Offentliche Verwal tungseinrichtungen und Anlagen fir
soziale und kulturelle Zwecke - sind auf den nicht
dberbaubaren Grundsticksfldchen zwischen Straflenbegren-
zungslinie und Baugrenze Stellpldtze, Garagen, Garagen-
und Tiefgaragenrampen, Millabstellpldtze, technische
Nebenanlagen und Anlagen der Auflenwerbung unzuldssig.

18. In den Baugebieten und auf den Fldchen fur den Gemein-
bedarf sind Einfriedungen entlang der of fentlichen Ver-
kehrsfldchen als Mauern in einer Hohe von mindestens
0,40 m und von hochstens 0,50 m zuldssig. Sie konnen
als Kombination dieser Mauern mit in der Hohe nicht be-
grenzten Pfeilern und dazwischen befestigten Zaunele-
menten errichtet werden. Sichtdichte Zaunelemente sind
nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon ist der Bereich
entlang der Rudower Chaussee. Hier sind Einfriedungen
nicht zuldssig.

19. In den Baugebieten und auf den Fldchen fir den Gemein-
bedar f kdnnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten bis
zZu einer Héhe von 3,5 m dber den festgesetzten Oberkan-
ten zugelassen werden, wenn sie ausschlieilich der Auf-
nahme technischer Einrichtungen dienen.

20. Im 1. Vol lgeschoss sind die Gebdude an der Rudower
Chaussee mit strafenzugewandten Eingdngen zu gestal ten.

21. Die der Rudower Chaussee zugewandte Fassade ist mit ei-
ner mindestens 3,0 m breiten Arkade auszubilden. Die
Hohe der Arkade soll mindestens 4,5 m betragen, wobei
Konstrukt ionselemente ausnahmsweise zuldssig sind. Die
Arkade kann ausnahmsweise durch Treppenrdume unter-
brochen werden.

22. Innerhalb der Fldche N ist eine Fldche in einer Breite
von 6,0 m mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der
Al lgemeinheit zu belasten

23. Die Einteilung der Straflenverkehrsfldchen ist nicht
Gegenstand der Festsetzungen.

Hinweise:

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 8 - 14
wird die Verwendung von Arten der der Begrundung beigeflg-
ten Pflanzliste vom 5. November 2004 empfohlen

Im angrenzenden Bebauungsplan XV-67b werden durch textliche
Festsetzung flr den Bereich zwischen den Punkten F und G
Ein- und Ausfahrten ausgeschlassen.

Planunterlage: Flurkarte mit Ergdnzungen vom Februar 2005
Stand: Dezember 2004
Koordinatensystem: Soldner Berlin Netz 88

In diese Abzeichnung sind Anderungen vom 5. Dezember 2005

und 21. Februar 2006 eingearbeitet
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Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten F und G ist
im angrenzenden Bebauungsplan XV-67b als Straflenbegren-
zungsl inie festgesetzt.

Die Gel fungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B
sowie C und D ist im angrenzenden Bebauungsplan XV-55a als
Straflenbegrenzungslinie festgesetzt

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten D und J
sowie E und H ist im angrenzenden Bebauungsplan XV-55bb als
StraBenbegrenzungsl inie festgesetzt

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten G und H J
und K sowie L und M soll im angrenzenden Bebauungsplan
XV-67a als Strafenbegrenzungslinie festgesetzt werden.

Die kursiv in grau dargestellten Geldndehdhen (auf den

Straflenfldchen innerhalb und auflerhalb des Gel tungsbe-
reichs) wurden aus der Straflenplanung dbernommen.

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundsticksverzeichnis
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ABZEICHNUNG

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichung mit dem Inhalt der Urschrift des
Bebauungsplanes vaom 30. Juni 2006 dbereinst immt.

Berlin, den

Of fent lich bestellte Vermessungsingenieure

Dipl. -Ing Christof Rek
Dr.-Ing. Walter Schwenk

Dipl. -Ing Christof Rek

Bebauungsplan XV-33ba

fur eine Teil flache des stadtebaul ichen Entwicklungsbereichs
"Berl in-Johannisthal /Ad] ershof’

zwischen der kinftigen Wagner-Régeny-Strafle, der Rudower
Chaussee, der Karl-Otto-Reinsch-StraBe, der Merlitzstrafe,
dem GroB-Berliner Damm und die norddstliche Verlangerung

der Abram-Joffe-StraBe mit Ausnahme der MerlitzstraBe
im Bezirk Treptow-Kdpenick, Ortsteil Adlershof
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Kinderspiel pl atz

Die vorstehende Zeichenerklérung enthélt gebr&uchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23. Jan. 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (P1anzV90) vom 18. Dez. 1990,

Aufgestellt: Berlin, den 05.12 2005
Senatsverwal tung fur Stadtentwicklung

Abteilung IV
gez. W. Schul gen

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 06.12 2005 bis einschlieBlich 11.01. 2006 6ffentlich ausgelegt und hat
die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 04, 05. 2006 erhalten.

Berlin, den 15.6. 2006
Senatsverwal tung fur Stadtentwicklung IV

gez. W. Schul gen

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs.3 und § 8 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 30. Juni 2006
Senatsverwal tung fur Stadtentwicklung

gez. Ingeborg Junge-Reyer

Senatorin

Die Verordnung ist am 15. Juli 2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S.791 verkundet worden.




