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Grundlage der UberS|chtskGrTe Korte von Berlln 1 10000

Textliche Festsetzungen
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In den Baugebieten sind Tankstellen nicht zuldssig

In den Kerngebieten sind Einzelhandelsbetriebe nur im
ersten Vollgeschoss zuldssig. Grofiflachige Einzelhan-
delsbetriebe sind nicht zuldssig.

In den Kerngebieten sind Wohnungen nach § 7 Abs. 2 Nr.7
der Baunutzungsverordnung ab dem 3. Vol lgeschoss al lge-
mein zuldssig

In den Kerngebieten MK2, MK3, MK4 und MKS konnen im
Einzelfall Ausnahmen von der Oberkante von 18 m Uber
Gehweg bis zur Oberkante von 24 m Uber Gehweg zuge-
lassen werden, wenn die Geschossfldchenzah!l nicht (ber-
schritten wird.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfldche sind
die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollge-
schossen einschlief3lich der dazugehdrigen Treppenrdume
und einschliefllich ihrer Umfassungswande mitzurechnen

An die Baugrenzen darf zwischen den Punkten A und B so-
wie C und D bezogen auf die generell zuldssige Hohe der
baul ichen Anlage mit Einschrdnkung der Tiefe der Ab-
standf ldchen nach der Bauordnung fdr Berlin herangebaut
werden.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache darf in
den Kerngebieten durch die Grundfldche von Garagen und
Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baul ichen
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das
Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, die festgesetzte
Grundf ldchenzahl bis zu 20 vom Hundert Uberschritten
werden.

Die Fldche E ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der
zustdndigen Unternehmenstrdger und mit einem Geh- und
Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die Fldchen F, G H T und U sind mit einem Leitungs-
recht zugunsten der zustdndigen Unternehmenstrdger zu
belasten.

Auf der Fldche JKLMJ ist die Errichtung eines Auslauf-
beckens zuldssig.

In den Baugebieten sind Einfriedungen entlang der

of fentlichen Verkehrsfldchen in einer Hdhe von min-
destens 0,40 m zuldssig. Sie sind als Mauern in einer
Hohe von hochstens 0,50 m zu errichten oder als Kombi-
nation von Mauern in einer Hohe von 0,40 m bis 0,50 m
Pfeilern und dazwischen befestigten Zaunelementen.
Sichtdichte Zaunelemente sind nicht zuldssig.

In den Kerngebieten sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstlcksf ldchen zwischen Straflenbegrenzungs!linie und
Baugrenze Stellpldtze, Garagen, Garagen- und Tiefgara-
genrampen, Mullabstellpldtze, technische Nebenanlagen
und Werbeanlagen unzuldssig

Dachf ldchen sind mit einer Neigung von weniger als 15°
auszubilden und extensiv zu begrinen. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten. Dies gilt nicht fur technische Ein-
richtungen und Beleuchtungsf ldchen.

In den Baugebieten ist eine Befestigung von Wegen nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchladssigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphal-
tierungen und Betonierungen sind unzuldssig
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Zu diesem Bebauungsplan gehort das Deckblatt vom 01. 11. 2004
(in diese Abzeichnung eingearbeitet).
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In den Baugebieten sind fur die anfal lenden Nieder-
schlagswdsser Versickerungsfldchen anzulegen und die
Niederschlagswasser zu versickern. Die Versickerungs-
fldchen sind zu begrinen.

In den Kerngebieten MK1, MK2 und MK5 ist pro 400 m?
Grundstucksfloche und in den Kerngebieten MK3, MK4 und
MK6 ist pro 500 m? Grundstiicksfldche mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung
der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind die varhandenen
Laubbdume und die nach der textlichen Festsetzung Nr. 17
zu pflanzenden Laubbdume einzurechnen.

Ebenerdige Stellpldtze sind durch Fldchen, die zu be-
pflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellpldtze ist ein
Laubbaum zu pflanzen.

In den Kerngebieten sind die Fldachen dber unterirdischen
baulichen Anlagen zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind
zu erhalten. Die Erdschicht Uber den unterirdischen

baul ichen Anlagen muss mindestens 0, 60 m betragen. Die
Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fur Wege, Zu-
fahrten, Stellpldtze und untergeordnete Nebenanlagen

und Einrichtungen im Sinne von 8 14 Abs. 1 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung.

Planunterlage: Flurkarte und Ergdnzungen

Stand: November 2002
Koordinatensystem: Soldner Berlin Netz 88
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ABZEICHNUNG

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des
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19. Die Einteilung der Straflenverkehrsfldache ist nicht Ge-
genstand der Festsetzung.

20. Zwischen den Punkten V und W wird die im Bebauungsplan

XV-51k vom 24. 06. 1999 festgesetzte StraBenbegrenzungs-
linie aufgehoben

Hinweise:

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 13, 15,
16, 17 und 18 wird die Verwendung von Arten der in der Be-

grundung beigeflgten Pflanzliste vom 4 Juni 2004 empfohlen.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten N und O,
P und Q sowie R und S wurde im Bebauungsplan XV-52 als
Straflenbegrenzungsl inie festgesetzt

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstidcksverzeichnis.

Bebauungsplan XV-38a

fur eine Teil flache des stadtebaul ichen Entwicklungsbereichs

"Berl in-Johannisthal / Adlershof” zwischen Rudower Chaussee,

WegedornstraBe, Teltowkanal und Hermann-Dorner-Allee und fir

Abschnitte der Wegedornstrafie und der Hermann-Dorner-Allee
im Bezirk Treptow-Kdpenick, Ortsteil Adlershof

Zeichenerkl rung
Festsetzungen
Art und MaB der baul ichen Nutzung, Bauweise, Baul inien, Baugrenzen, Hshe baul icher Anlagen
Kleinsied] ungsgebiet (§ 2 BaulV0) Grundfl achenzahl 2B 0,4
Reines Wohngebiet (8 3 BaulV0) | Grundfl&che 2B GR 100 n®
Allgemeines Wohngebiet (8 4 BaulVD) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (8 4a BaulV0) W ] als Hochstmah 2B o
Dorfgebiet (55 BaulVD) als Mindest- und HichstmaB zB. uices
Mischgebiet (5 6 Baul¥D) LM zvingend 2B, @
Kerngebiet (8 7 BauVD) Offene Bauweise 0
Gewerbegebiet (§ 8 BaulV0) Nur Einzel hauser zul &ssi N
Industriegebiet (5 9 BauV) C G | . e N
> Nur Doppel hduser zul&ssig
Sondergebiet (Erholung) (8 10 BaulVO) S0 S AN
CWOTFENENORAUSCERTET ] Nur Hausgruppen zuldssig
z8 [ WOCHENENDHAUSGEBIET ] Nur Einzel- und Doppel héuser zul&ssi PN
Sonstiges Sondergebiet (8 11 BaulVD) S0 1 Geschl " PP 9
2B eschl ossene Bauweise g
Beschrankung der Zahl der B iR Baul inte (823 Abs. 2 Saltz 1 BeulV0)
Wohnungen (5 8 Abs. 1 . 6 Baub®) = Ho Bougrenze (823 hba.3 Setz 1 BaulVD)
Geschossfl achenzahl Linie zur Abgrenzung des Unfanges
al s Hichstmaf 2B von Abweichungen (8 23 Abs. 3 Satz 3 BauVD)
als Mindest- und Hochstmab 2B bis Hohe baul icher Anlagen tber einem Bezugspunkt
Geschossfl &che als Hochstnal
als Hichstmat 2B 6F 500 n? Traufhshe 28 TH 12,4n tber Getweg
als Mindest- und Hochstnab 28 GF 4000 bis 500" Firsthtne 8 SE 152‘5'; o
erkante z n
.B.
Baunassenzehl z ) als Mindest- und HichstmaB 2B 0K 116,0n bis 124,5n
Baumasse zB. BM 4000 m iber
zwingend 28 () 124,50 toer N
Flachen fur den Gemeinbedarf C——1 Fléchen fur Sport- und Spielanlagen

zB.
Verkehrsfl 4chen

StraBenbegrenzungsl inie

StraBenverkehrsfl ache Bereich ohne Einfahrt

StraBenseite .o~
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung re e ¢

ol

" A . Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite
28 offentliche Parkflache Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straflenseite
2B FUSSGANGERBEREICH ————
Private Verkehrsflache —/
Fléachen fir Versorgungsanl agen . . . g1
gungsentagen, Uffentliche und private Grinflachen [

z.B [_OFFENTLICHE PARKANLAGE |
[ PRIVATE DAUERKLE INGARTEN ]

fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen [

2B [UMSPANNWERK z.B

2B OGasdruckregler  [6] 2B Trafostation Flache fur die Landwirtschaft
Flache fur Wald
Wasserfl éche

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsl eitung

il

———

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

Ungrenzung von Fléachen zum Anpflanzen von B&umen, 960666660
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Erhal tung von
Strauchern le@s) Bsumen ®

Anpflanzen von
sonstigen Bepflanzungen ()

Baumen ®
Ungrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (RIS

Strauchern
sonstigen Bepfl anzungen f))

Umgrenzung von Fléachen fir Zuordnungen nach § 9
Abs. 1a Baugeset zbuch
(Kombinat ion mit anderen Planzeichen mogl ich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Unwel tein-
einwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschut zge-

E@i

Umgrenzung von Fléchen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédl ichen

Unwel teinwirkungen im Sinne des Bundes- >@a]< setzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder P X
Inmissionsschut zgeset zes nur beschréankt verwendet werden dirfen
Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB HOTEL Ar:kade ) o ZINZAN
. ) —~ Hohenlage bei Festsetzungen (in m Gber NHN) zB. D 4
Sicht flache Grenze des r&uml ichen Gel tungsbereichs
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu des Bebauungsplans _—
bel astende Fléchen c——3 Abgrenzung unterschiedl icher Nutzung *—o—o
Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fiir
Stellplatze Garagengebdude mit Dachstellplatzen il Angebe der beschosse ba 3 St
Garagen nil Angabe der Beschosse Tiefgaragen ail. Angebe der Beschosse
Gemeinschaftsstellpl atze Gemeinschaftst iefgaragen it ingebe der Beschosse blba 1
Gemeinschaft sgaragen nit Angabe der beschosse Gemeinschaftsanl agen
Nachrichtliche Obernahmen
Naturschut zgeb iet Wasserfl &che I:I
Landschaftsschut zgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) SHEDEE]
Nat urdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr E E|
Geschiitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich EXT3

mit umwel tgefahrdenden Stoffen belastet sind
Bahnanl age 1 anh

StraBenbahn

Einzelanlage, die dem Denkmal schutz unterliegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmal schutz unterliegt

M
|
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Eintragungen als Vorschlag

Gebéude r— HochstraBe XXX
Stellplatz TiefstraBe HEEYENEH
Garage 2B Briicke XXX
Tiefgarage 28 L Téal 3 Industriebahn (in Aussicht genommen) -———
Kinderspiel platz 1]

Die vorstehende Zeichenerklérung enthalt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23 Jan. 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (P1anzV90) vom 18. Dez. 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 17.02. 2003

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung

Abteilung II1 Abteilung IV

gez. gez.
Dr. HRokahr W Schul gen
Abteilungsleiter Abtei]ungs]eiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 18, 02 bis einschlieBlich 18.03, 2003 und vom 02 11. bis 02.12 2004 erneut mit
Deckblatt vom 01.11. 2004 tffentlich ausgelegt und hat die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 09. 03. 2006 erhal ten.

Berlin, den 16.03. 2006

Senatsverwal tung fur Stadtentwicklung IV
gez.
K. Schul gen

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit & 9 Abs.3 und & 8 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 22.06. 2006
Senatsverwal tung fur Stadtentwicklung
gez.

Ingeborg Junge-Reyer

Senatorin

Die Verordnung ist am 07.07.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S.698 verkindet worden.




