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Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan XV-58bb

%SQ§°E 1. Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsnutzungen nur aus- Im Gewerbegebiet GE7 konnen Ausnahmen von der zuldssigen 13. Pro 500 m? Grundstiicksfldche ist mindestens ein
nahmsweise zuldssig, wenn sie in unmittelbarem rdumli- Héhe baul icher Anlagen bis zu einer Hohe von 30 m dber Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung
cheE gng Eefri$blichen ZugommenhaTg mit de& ?nsonsffnh EEhWEg ZLfJ%jglﬁssenhvlvertljeg,lr wgnn déelifsfgeseézte dﬁr Zghltde; Zu pLIonﬁgnden ??ume sénd Eiebguch textli- fur eine Teil flache des stéadtebaul ichen Entwicklungsberejchs
nac aunutzungsverordnung zuldssigen Nuftzung stehen eschossf ldchenzahl nicht Uberschritten wird. cher Festsetzung Nr. zu pflanzenden Laubbdume einzu- " . : "
und fldchenmdlig untergeordneter Bestandteil dieser Nut- rechnen. Berl in-Johannisthal /Adl ershof
zung sind. Der immissonswirksame fldchenbezogene Schall leistungspe- ) )
gel (IFSP) einschlieRlich der Zuschldge der TA Ldrm Nr. 14. Die AuBenwandfldchen von fensterlosen Fassaden in einer zwischen ElSGﬂhUtweg, Hermann-Dorner-Allee, Teltowkanal
2. Im Sondergebiet - groffldchiger Einzelhandel und Frei- A252 A253undNr 65 bezogen auf die Beurtei- Grofe Uber 100 m* sind mit selbstklimmenden oder und dstlich der Strafle 196
zeiteinrichtungen - sind grofif ldchige Einzelhandelsbe- lungszeiten nach TA Ldrm Nr. 6. 4, ist zu begrenzen auf: schlingenden Pflanzen zu begrinen. Die Verpflichtung zur
triebe, Tankstellen, Schank- und Speisewirtschaften, Be- Begrinung gilt nicht fir gestaltete Fassadenteile.
triebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur kul turel- Bezeichnung der | IFSP Tag IFSP Nacht . . Ve . . .
le, soziale, gesundheitliche und sport!liche Zwecke und Fldchenquel le 15. Dachfldchen sind mit einer Neigung von weniger als 15° im Bezirk Treptow KopenICk’ Ortsteil Johannisthal
die dem Sondergebiet zugeordneten Lagerpldtze zuldssia. L, dB(A /m?l L, dB(A/m auszubilden und extensiv zu begrinen; dies gilt nicht Zeichenerklérung
GE1 52 37 fur technische Einrichtungen und Beleuchtungsf ldchen
3. Im Sondergebiet - grofifldchiger Einzelhandel und Frei- GE2, GE3 56 39 Festsetzungen
zeiteinrichtungen - ist insgesamt eine Geschossf ldche GE4 56 37 16. Stellpldatze, Garagen, Millabstellpldtze und Nebenan!a- Art und MaB der baul ichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hhe baulicher Anlagen
von maximal 5.000 m? fir zentrenrelevante und maxi- GES 59 45 gen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sind auf Kleinsied] ungsgebiet (5 2 B> rundfl achenzahl 28 04
mal 20. 000 m? fir nicht-zentrenrelevante Einzelhan- GE6 58 55 den nicht Uberbaubaren Grundstlcksfldchen unzuldssig. ':fli“es ‘f’°h“9:b:ft et e gr:;‘dg“ceu X 6 G 10w
delssortimente zuldssig. GE7 60 59 Dies gilt nicht fir die Anordnung von Stellpldtzen auf Besﬂﬁ:iiﬁiswoﬁngﬂiigi 5 4o BaVO) ’ aerHﬁzhsf;:; oo . o
den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen entlang der Dor fgebiet (5 5 BaulV0) ls Mindest- und Hochstmaf 2B m
4. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfldche sind Der Nachweis eines ausreichenden Schal lschutzes ist fir Grenze zur Bundesautobahn BAB A 113 (neu). Ei“hg;?i:t e zwingend 28 @
die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollge- jeden Betrieb durch eine Gerduschimmissionsprognose zu G§;2§§e;§biet (5 8 BaaVO) Uffe;e B:waeiﬁ" " A
schossen einschliefilich der dazugehérigen Treppenrdume erbr ingen. 17. Die Fldche A ist mit einem Leitungsrecht (Abwasserdruck- Industriegebiet (5 9 B> NE;D;;;EMZEZ:; ;‘jlzzzig N
und einschlieflilich ihrer Umfassungswdnde mitzurechnen. leitung) zugunsten des zustandigen Unternehmenstrdgers Sondergebiel. (Erholung) fa‘”““'”) Nur Hausgruppen zul dssig AN
9. Befestigungen von Wegen sind in wasser- und luftdurch- zu belasten. Sonst iges Sondergebiet (5 1 batbD) ] ; $FBM$'m9%de%ﬂzd%ﬂg B
5. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfldche bleiben ldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luft- 28 Besj_"_sse"e auwelse T8 2 S 1 Bl :
die Fldchen von Garagen und zugehériger Nebeneinrich- durchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen, wie 18. Die Fldche B ist mit einem Leitungsrecht (220-kV-Lei- Beschrénkung der Zahl der 28 n Bupanze (6 73 tbm 3 ot 1 Bl
fungen in Vollgeschossen unberidcksichtigt. Befonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Beto- fung) zugunsten des zustdndigen Unternehmenstrdgers zu waigﬂgi;$M”1ws%@) Linie zur Abgrenzung des Unfanges
nierungen sind Unzuldssig_ belasten. als Hachstnad 2B, @ von Abweichungen (§ 23 Abs. 3 Satz 3 Bauv0)
6. Im Sondergebiet und in den Gewerbegebieten GE3 bis GE6 als Hindest- und Hochstnob 0D bis Fohe b cher Ilagen dber einen Bezigepurkt
kénnen Ausnahmen von der zuldssigen Hohe baulicher Anla- 10. FUr das anfallende Niederschlagswasser sind Versicke- 19. Die Fldche C ist mit einem Leitungsrecht (Solefdrderan- oo o F s Traufhohe 28 TH 12,dn ther itweg
Grundlage der Ubersichtskarte: Karte von Berlin 1:10000 gen bis zu einer Hohe von 22 m Uber Gehweg zugelassen rungsfldchen anzulegen und das Niederschlagswasser ist lage) zugunsten des Grundstickseigentimers des Thermal- als Mindest- und Hochetnal 2B GF 4000° bis 000" Firsthohe 28 FH 5350 ther N
werden, wenn die festgesetzten Geschossfldchenzahlen zu versickern, sofern wasserwirtschaftliche Belange dem bades (nordlich des Melli-Beese-Rings) zu belasten. Baunassenzehl 28 [30] ahnﬁigfid%mamn - gilﬁz:;ﬂ;
nicht Uberschritten werden. nicht entgegen stehen. Beunasse 2B BM 4000 w° _ ' " iber NN
20. Entlang des Eisenhutweges sind zwischen den Punkten D 2vingend =t @) 1250 o
1. ([))lgoErdschlch’r uber ;Ien Tiefgaragen musslmlndes’rens und E Ein-, Aus- sowie Uberfahrten nicht zuldssig. Flachen fir den Gemeinbedar 1 Flachen fir Sport- und Spielenlagen
. m betragen und ist zu bepflanzen. Die Bepflanzungen .8
0K 18.0 m sind zu erhalten. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt Verkehrsfl &chen
Uber Gehweg / 0.6 nicht fur Wege, Zufahrten, Stellpldtze sowie fur unter- Hinweis: " Strafenbegrenzungs inie
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von 32222?Z’?{Eiﬂlﬁfﬁiﬂﬁm nckiestimung %‘ Bereich ohne Einfehrt Strafnselle oo
L § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung. Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 11 bis 15 28 6ffentl iche Parkflche P igﬁ:ﬁiéﬁ?msmﬁ¢ﬂ Srebaselte oo
= wird die Verwendung von Arten der der Begrundung beigefigten 28 [ FUSSONGERBEREICH | hbhad
12. Ebenerdige Stellpldtze sind durch Fldchen, die zu be- Pflanzl iste empfohlen. Private Verkehrsfl achen I

0K 12,0 m pflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellpldtze ist Flachen fur Versorgungsanl agen, N Uffentl iche und private Grinflachen —
dber Gehweg / 0, 6 ein Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten; dies gilt Hochbauten, die bis zu 40 m von der FahrbahnauRenkante der for d‘?..Abzgile"t”rg“"g und Ab"asserbesm‘:lt‘g“"g 28
nicht fur die Stellpldtze auf der Fldche B entlang der Bundesautobahn gebaut werden, missen auch von der obersten sovie flr Ablagerungen . 28
Grenze zur Bundesautobahn A 113 (neu). Luﬂdesi(’r)ruﬁsn?ggbehbrdedgenghﬂiE’rhwergen.k H(tjchEGu_’r_fr} ZWi- i 28 Gesdruckregler  [B] 28 Trafostation Flache fir die Landwirtschaft —]

schen un m von der Fahrbahnaufenkante bendtigen auc - , Flache fur Wald —

die Zustimmung der obersten Landesstraflenbaubehorde. Oberirdische Hauptversorgungsleilungen Wasserfl ache I

Hochspannungsl ei tung ———

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
uber Gehweg / 0, 6

Ungrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 566060000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
? Striéguchern und sonstiger? Bepfl anzungen ? Bepfl gnzungen und fir die Erhgltung
GROSSFLACH I GER Koordinatenl iste Anpflanzen von Erhal tung von
EINZELHANDEL UND (Nachrichtliche Ubernahme) Béunen (®  Strauchern (e@s) Baumen ® Strauchern c©
FREIZE | TEINRICHTUNGEN sonstigen Bepflanzungen (=) sonstigen Bepflanzungen @
Pkt. y X Ungrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur EEEET Ungrenzung von Fléchen fir Zuordnungen nach & 9
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abs. 1a Baugeset zbuch BEIid
P1 32349. 9 11343. 8 (Kombination mit anderen Planzeichen moglich)
P2 32355.3 11333. 4
P3 323°8.0 11330.7 Ungrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen und sonsnge FeStﬁme t;eznlz':ng e:er Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Unmweltein
P4 32366. 6 11328. 2 ! Vorke?\rungen zum Schutz vor schadl ichgen ’ einwigrkungen im Silnne des Bundes-Immissionsschutzge-
P5 32370. 8 11328. 6 Unwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- >ee| setzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder BX_X X4
P6é 32383. 9 11335. 2 Inmissionsschut zgeset zes nur beschrankt verwendet werden dirfen
P7 32387.5 11335.5 s R ] Arkade NN
oK 18, 0O m P8 32688. 0 11249. 4 Bt.asondeter Nutzungszweck von Fl échen 28 HIEL Hohenl age bei Festsetzungen Cin m ber NHN) 2B d K4
Uber Gehweg / 0,6 P9 32730. 9 11232. 1 Sichtfl ache Q\ Grenze des r&umlichen Gel tungsbereichs
S P10 32763. 9 11220. 6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu E===g des Bebauungspl ans —_
P11 32315. 2 11277. 9 bel astende Fléchen == Abgrenzung unterschied! icher Nutzung *—o—o
P12 32455. 3 11257. 7 Ungrenzung der Fléchen fur Ungrenzung der Fléchen fiir
P13 32774.5 11146. 2 Stellplatze [ St | Garagengebsude mit Dachstellplatzen it kngpbe der Gosthosse  [Ga 3 St |
Garagen nil Angebe der Beschosse Tiefgaragen nit dngebe der Geschosse
Gemeinschaftsstel 1platze 65t Gemeinschaftst iefgaragen nit dngabe der Geschosse
(Soldner Berlin Netz 88) Gemeinschaftsgaragen nit Angebe der Geschosse Gemeinschaft sanl agen
Nachrichtliche Obernahmen
Sgeﬂstighrwneg / 0.6 Naturschut zgebiet B ST o E Wasserfl ache E—
\ ) Landschaftsschut zgebiet m n Wasserschut zgebiet (Grundwassergewinnung) RGN TA
\ Nat urdenkmal Ungrenzung der Flachen fur den Luftverkehr [
\ Geschitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Béden erhebl ich EX X3
Einzelanlage, die dem Denkmal schutz unterliegt mit umwel tgefahrdenden Stoffen belastet sind
Gesamtanl age (Ensemble), die dem Bahnanl age 1
Denkmal schutz unterl iegt .
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude —— Hochstrafe XXX
Stellplatz Tiefstrate XD
Garage 28 [ Bl ] Briicke XXX
Tiefgarage 2B | _1bal_ Industriebahn (in Aussicht genommen) -— —

Kinderspiel platz C K 1

ABZEICHNUNG

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichung mit dem Inhalt der Urschrift des
Bebauungsplanes vom 26. Juni 2006 Ubereinst immt

FUSS- UND RAD-
WEGEBERE I CH Die vorstehende Zeichenerklérung enthalt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23. Jan. 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dez. 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 07.02. 2005
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung
= Abteilung IV

Ennaann

Berlin, den

~ , . . gez. W. Schulgen
Of fenflich bestellte Vermessungsingenieure

Dipl. -Ing Christof Rek
Dr.-Ing. Walter Schwenk

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 8.2 05bis einschlieBlich 8. 3,05 dffentlich ausgelegt und hat
die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 1.9.2005 erhalten.

Berlin, den 20.12. 2005

Dipl.-1ng. Christof Rek Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung IV

gez. W. Schul gen
Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs.3 und & 8 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 26. Juni 2006
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung

/u diesem Bebauungsplan gehort das Deckblatt vom 20. 04. 2005 mit
einer Anderung vom 23.05. 2006 (in diese Abzeichnung eingearbeitet)

Mal3stab 1:2000

Planunterlage: Flurkarte gez. Ingeborg Junge-Reyer

Stand: Dezember 2004 Senatorin

0 5 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200 m
| |
|

. | . . . . . ) o . . —— - N :
Tt i i i i i i i i . Koordinatensystem Soldner Berlin Netz 88 Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis. Die Verordnung ist am 15. Juli 2006 in Geselz~ und Verordnungsblatt fur Berlin auf S.767 verkindet worden.




