XV-62

Textliche Festsetzungen

1. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3
und WA 4 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4
und 5 der Baunutzungsverordnung nicht zuldssig.

2. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3
und WA 4 sind auf den Flachen zwischen der Strafen-
begrenzungslinie und der Baulinie Stellpldtze und Ne-
benanlagen unzulissig.

3. Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Ge-
genstand der Festsetzung.

4 Im gsbereich des Beb lans ist die Verwen-
dung von Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zugelas-
sen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zu-
lassig, wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswer-
te von Schwefeldioxid (S0x), Sti id (NOx) und
Staub in Kilogramm Schadstoff pro Terra Joule Energie-
gehalt ( kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs vergleich-
bar hachstens denen von Heizél EL entsprechen.

. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3
und WA 4 sind die nicht Gberbaubaren Grundsticksfld-
chen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Be-
pflanzungen sind zu erhalten. Dies gilt auch, wenn un-
ter diesen unterirdische Garagen (Tiefgaragen) herge-
stellt werden. Die Erdschicht Uber der Tiefgarage muss
mindestens 0,65 m betragen. Die Verpflichtung zum An-
pflanzen gilt nicht fir Wege, Zufahrten und Spielplatze.

-

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3
und WA 4 ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten
nur in wasser- und luftdurchidssigem Aufbau herzustel-
len. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenver-
guss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulds-
sig. Hiervon sind Tiefgar

bl

Die Flachen zum Anpflanzen sind dicht mit standortge-
rechten , hochwachsenden Laubgehalzen zu bepil
Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

@«

. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA §
ist pro 250 m? GrundstOcksFliche mindestens ein stand-
ortgerechter Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.
Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bume
sind die vorhandenen Laubbiume einzurechnen.

. Die Fliche flr zugeordnete MaBnahmen nach § 1a
Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit § ¢ Abs. 1a
Baugesetzbuch auf der privaten Grinfliche mit der
Iweckbestimmung Uferhain ist als extensive Wiese zu
entwickeln und zu erhalten. Pro 300 m? Grundsticks-
fldche ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der
Zahl der zu pflanzenden Bdume sind die vorhandenen
Béume einzurechnen.

10. Ebenerdige Stellpldtze sind durch Flichen, die zu be-
pflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellpltze ist ein
Baum zu pflanzen.

11. Die Flachen Aund E1KLE sind mit einem Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

12. Die mit einem Leitungsrecht zugunsten des zustindi-
gen Unternehmenstrigers zu belastenden Flichen B
und CDEF G HC dirfen nur mit flachwurzelnden An-
pflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigun-
gen versehen werden.

Hinweise:

1. Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 5, 7,
8, 9 und 10 wird die Verwendung von Arten der der Be-

grindung beigefagten Pflanzliste vom 11.07.2005 emp-
fohlen.

Auf der Fliche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung soziale und kulturelle Zwecke ist pro 200 m?
Grundsticksflache mindestens ein standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermitt-
lung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vor-
handenen Laubbdume einzurechnen.

w

. Auf der Fliche fQr den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung soziale und kulturelle Zwecke ist eine Befes-
tigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und
luftdurchlissi Aufbau her Auch Wasser-
und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befesti-
gungen wie Betonunterbau , Fugenverguss , Asphaltie-
rungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Nachrichtliche Obernahme:

Der Geltungsbereich entlang des Landwehrkanals grenzt
an den Denkmalbereich (Gesamtanlage) "Salzufer, Corneli-
usstrafle, Ufer, , L kanal'.
Der Denk umfasst die Uferbefestigung mit Auf-
und Abgdngen sowie begrdnten Uferstreifen mit Baum-
pflanzungen und die historischen Gelander (soweit vor-
handen).
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