Textliche Festsetzungen

1. Im Kerngebiet sind Einzelhandelsbetriebe
nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsver-
ordnungnung nur im ersten und zweiten
Vollgeschoss zuldssig.

2. Das Sondergebiet SO 1 dient der Unterbrin-
gung eines Einkaufszentrums nach § 11
Abs. 3 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung.
Es sind grofiflichige Einzelhandelsbetrie-
be nach § 11 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungs-
verordnung nur bis zu einer Verkaufsfliche
von insgesamt 6.000 m? zuldssig. Zusatz-
lich sind Biiro- und Verwaltungsnutzungen
nach § 7 Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsver-
ordnung sowie Raume fiir freie Berufe nach
§ 13 der Baunutzungsverordnung nur bis zu
einer Geschossfliche von insgesamt 2.500 m?
zuldssig.

3. Das Sondergebiet SO 2 dient der Unterbrin-
gung grofflachiger Einzelhandelsbetriebe
und von Fachmarkten nach § 11 Abs.3 Nr. 2
der Baunutzungsverordnung.

Als Kernsortimente sind nur nicht zentren-
relevante Sortimente mit einer Verkaufsfla-
che bis zu insgesamt 3.000 m? zuldssig.
Der Anteil des zentrenrelevanten Randsor-
timents darf 10 % der Verkaufsfliche nicht

iberschreiten.

4. In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 und
im Gewerbegebiet hat die Oberkante der
baulichen Anlagen an der Baulinie mindes-
tens 47,1 m {iber NHN zu betragen.

5. Im Sondergebiet SO 1 darf die zuldssige
Grundfldche durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 der Baunutzungsverord-
nung genannten Anlagen um bis zu 10
vom Hundert iiberschritten werden.

6. Im Sondergebiet SO 2 darf die zuldssige
Grundfldche durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 der Baunutzungsverord-
nung genannten Anlagen um bis zu 33 vom
Hundert bis zu einer Grundflichenzahl von
0,8 dberschritten werden.

7. Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetrie-
be nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungs-
verordnung mit einer GroBe von mehr als
1.200 m?2 Geschossflache nicht zuldssig.

8. Bei der Ermittlung der Geschossflache sind
die Flaichen von Stellpldtzen und Garagen
in Vollgeschossen sonst anders genutzter
Gebdude nicht mitzurechnen.

9. In den Baugebieten ist eine Befestigung
von Wegen nur in wasser- und luftdurchlas-
sigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser-
und Luftdurchldssigkeit wesentlich min-
dernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Beto-
nierungen sind unzuldssig.

10. In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 und
im Gewerbegebiet ist pro 1.500 m2 Grund-
stiicksfliche mindestens ein Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermitt-
lung der Zahl der zu pflanzenden Bdume
sind die vorhandenen Bdume einzurechnen.

11. Im Gewerbegebiet und im Sondergebiet SO 2
sind mindestens 20 % der Grundflache, im
Sondergebiet SO 1 sind mindestens 30 % der
Grundfldche und im Kerngebiet sind mindes-
tens 40 % der Grundfliche als extensive
Dachbegriinung anzulegen. Dies gilt nicht fiir
technische Einrichtungen und Beleuchtungs-
flichen.

12. In den Baugebieten sind ehenerdige Stell-
plitze durch Flachen, die zu bepflanzen
sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze ist
ein Laubbaum zu pflanzen.

13. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache
ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

14. Die Flache A ist mit einem Geh- und Fahr-
recht zu Gunsten der Benutzer und Besu-
cher der Grundstiicke im Kerngebiet sowie
mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der

zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

15. Die Fliache B ist mit einem Geh- und Fahr-
recht zu Gunsten der Benutzer und Besucher
der Grundstiicke im Sondergebiet SO 1 und
im Kerngebiet sowie mit einem Leitungs-
recht zu Gunsten der zustindigen Unterneh-
menstrager zu belasten.
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16. Die Flache C ist mit einem Geh- und Fahr-
recht zu Gunsten der Benutzer und Besucher
der Grundstiicke im Gewerbegebiet , im Son-
dergebiet SO 1 und im Kerngebiet sowie mit
einem Leitungsrecht zu Gunsten der zustdn-
digen Unternehmenstrager zu belasten.

17. Die Flache D ist mit einem Geh- und Fahr-
recht zu Gunsten der Benutzer und Besucher
der Grundstiicke im Gewerbegebiet sowie mit
einem Leitungsrecht zu Gunsten der zustén-
digen Unternehmenstrdger zu belasten.

Hinweise

1. Bei Anwendung der textlichen Festsetzung
Nr. 3 sind die Sortimente der der Begriin-
dung Dbeigefiigten Sortimentsliste vom
01.08.2001 zu entnehmen.

2. Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen
Nr.10, 11 und 12 wird die Anwendung von
Arten der der Begriindung beigefiigten
Pflanzliste vom 01.08.2001 empfohlen.

Nachrichtliche Ubernahme
Der gesamte Geltungshereich des Bebauungs-

plans liegt innerhalb der Wasserschutzzone »
[l A des Wasserwerks Johannisthal.
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Planunterlage: Flurkarte von Berlin

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis

Kartenblatt 40710,40711,40811

Stand August 2001

‘l,q' nach S-Bf. Schéneweide

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans XV-64a,

festgesetzt am 1. April 2004, Obereinstimmt.

Berlin, den

Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin

Abt. Bauen und Stadtentwicklung

Vermessungsamt/Bodensonderungsbehérde

Im Auftrag

Iy

Bebauungsplan XV-é4a

fir das Geldnde zwischen siiddstlicher StraBenbegrenzungslinie der
Karlshorster Strafle, SchnellerstraBe, Bahnhof Berlin-Schoneweide
und Anschlussgleis der Deutschen Bahn AG

im Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteil Niederschéneweide

Zeichenerkléarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe der baulichen Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNvo) Cws—] Grundfléchenzahl 28, 0.4
Reines Wohngebiet (§3 BauNvD) Grundfliche 28, GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNvo) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNV0) als Hochstmah 28, m
Dorfgebiet (§5 BauNvD) als Mindest- und Hachstmaf 28, n-v
Mischgebiet (§6 BauNvo) Cwi] zwingend zB. ®
Kerngebiet (§7 BauNvo) Cwm] Offene Bauweise °
Gewerbegebiet (§8 BauNvD) [eeE ] Nur Einzelhguser zuldssig
Industriegebiet (§9 BauNvo) e ] Nur Doppelhduser zuldssig
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNV0) Nur Hausgruppen zuléssig

z.B. WOCHENENDHAUSGEBIET

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Geschlossene Bauweise 0

z.8. [UNIVERSITAT Baulinie (823 Abs.2 Satz | BauNV0) o
Beschrankung der Zahl der " WR Baugrenze (§23 Abs.3 Satz 1 BauNV0)
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (823 Abs.3 Satz 3 BauNvO)
als Hochstmalh z.B. Hdhe baulicher Anlagen Gber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hachstmah 28, bis als Héchstman
Geschossflache Traufhdhe zB. TH  12.4m dber Gehweg
als Hochstmalh 8. GF 500m? Firsthéhe 2B8. FH  53,5m Gber NHN
als Mindest- und HochstmaBh z.B. GF 400m? bis 500m? Oberkante zB. OK 1245m dber NHN
Baumassenzahl z.B. als Mindest- und Hochstmalh zB. OK 116.0m bis 124,5m tber NHN
Baumasse 28. BM 4000m? zwingend 8. 124,5m ber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf 1 Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen N
2B.
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen —1 Straflenbegrenzungslinie —_—
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung —1 Bereich ohne Einfahrt i
2.B. Bffentliche Parkiliche [ | Bereich ohne Ausfahrt Straflenseite
2B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straflenseite oo
Private Verkehrsfldchen —J Otfentliche und private Griinflichen | I
Flachen fiir Versorgungsanlagen, 28. |_OFFENTLICHE PARKANLAGE |
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2. | PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
sowie fir Ablagerungen — Flichen fiir Landwirtschaft —1
8. Flachen fir Wald —
2.B. Gasdruckregler [G] 2.B. Trafostation
Wasserfliche —1

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

Anpflanzung, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landwirtschaft

Umgrenzung von FL. zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von
Béumen ®

sonstigen Bepflanzungen [—}

Strauchern

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz ver schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne der Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung

freizuhaltenden Fléchen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.B.

Sichtflachen

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu
belastende Flachen
Umgrenzung von Flachen fiir

Stellplatze
Garagen
Gemeinschaftsstellplatze

mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftsgaragen  mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet =+ O +=1| Wasserflache —/
Landschaftsschutzgebiet =0 =1 Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) EEid
Naturdenkmal Umgrenzung der Flichen fir den Luftverkehr  Eeeleleei |
Geschiitzter Landschaftsbestandteil =+ © =] Umgrenzung der Flichen, deren Baden erheblich
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt @ mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind [ZEE3% ]
Gesamtanlage (Ensemble), die dem T Bahnanlage —/

Denkmalschutz unterliegt ==0==u aweh - |
Erhaltungsbereich . StraBenbahn sussuss

Eintragung als Vorschlag
Gebaude ——1 HochstraBe
Stellplatz Tiefstrafe ST
Garage 2B. Briicke
Tiefgarage z.B. TGa 1 Industriebahn (in Aussicht genommen} == == ==
Kinderspielplatz ]
Planunterlage

Wohn- oder dffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt P47 A7) Landesgrenze (Bundesland) = e
Wirtschafts-, Industriegebaude oder Garage [IIIIIITT Bezirksgrenze ~ —e—e—
Parkhaus 1T Ortsteilgrenze  ————
Unterirdisches Bauwerk mit Geschosszahl [t 1 1=lly 1 o Gemarkungsgrenze —— -

(z.B. Tiefgarage) Flurgrenze e —
Briicke -~ Flursticksgrenze 7
Gewdsser 2B. Flursticksnummer, Flurnummer 2B. 60,T;Flur 10
Geldndehdhe, Straenhdhe in m dber NHN z.B. 354 Grundsticksnummer zB. 49A
Laubbaum, Nadelbaum e X Mauer, Stitzmauer e R
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) ON.D. AN, Bordkante —_—
Schornstein o Baulinie, Baugrenze —_——
Zaun, Hecke —_—— e StraBenbegrenzungslinie —_——
Hochspannungsmast T

o |

I

Umgrenzung von FL. mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung
Erhaltung von
Béumen o]

sonstigen Bepflanzungen [--}

di

Strauchern

Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §%
Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen maglich) =1

Sonstige Festsetzungen

|

HOTEL

=

ot |

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes bestimmte
luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur
beschrankt verwendet werden diirfen

Arkade

Hahenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) z.B. e 35,4

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

00008

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung o

Umgrenzung von Flachen fiir
Garagen mit Dachstellpldtzen mit Angabe der Geschosse[ Ga 3 St ]
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse[_TGa 1 ]
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse[ GTGa 1_]

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 22. April 1993 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 1. August 2001

Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
Amt fir Stadtplanung und Vermessung

Amt fiir Stadtplanung und Vermessung

Fachbereiche Liegenschaftskataster/Geoinformationen

Hoogen

Amtsleiter

Fachbereich Stadtplanung
Leuck

Scholz

Fachbereichsleiterin

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 27.8.2001 bis einschlieBlich 28.9.2001 &ffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 26.6.2003 beschlossen.
Berlin, den 12.11.2003

Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin
Abt. Bauen und Stadtentwicklung

Amt fiir Stadtplanung und Vermessung

Fachbereich Stadtplanung

Leuck

Fachbereichsleiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §6 Abs. 5 Satz 1

des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin,den 1. April 2004
Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin

Ulbricht

Bezirkshirgermeister

Schmitz

Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 27.4.2004 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 198 verkiindet worden.
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