Textliche Festsetzungen

1. Das Sondergebiet SO 2 dient der Ansiedlung
eines grofflachigen Einzelhandelsbetriebes
nach § 11 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsver-
ordnung. Zuldssig ist eine Verkaufsflache
von nicht mehr als 15.000 m2. Der Anteil des
zentrenrelevanten Randsortiments darf 10%
der Verkaufsfliche, maximal jedoch 900 m?
Verkaufsflache, nicht iberschreiten. Uber den
Einzelhandel hinaus sind als nachgeordnete
Nutzungen bis zu einem Umfang von 8.000 m2
Geschossflache die in § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 und
4 der Baunutzungsverordnung genannten
Nutzungen zuldssig. Ausgenommen hiervon
sind weitere Einzelhandelsnutzungen.

2. Das Sondergebiet SO 1 dient der Ansiedlung
eines grofflachigen Einzelhandelsbetriebes
nach § 11 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsver-
ordnung. Zuldssig ist eine Verkaufsflache
von nicht mehr als 7.000 m2. Der Anteil des
zentrenrelevanten Randsortiments darf 10%
der Verkaufsfliche nicht {berschreiten.
Uber den Einzelhandel hinaus sind als nach-
geordnete Nutzungen bis zu einem Umfang
von 4.000 m? Geschossfliche die in § 8
Abs. 2 Nr. 1,2 und 4 der Baunutzungsver-
ordnung genannten Nutzungen zuldssig. Aus-
genommen hiervon sind weitere Einzelhan-
delsnutzungen.

3. In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3
und GE 4 konnen die in § 8 Abs. 2 Nr. 3 und
4 der Baunutzungsverordnung genannten
Nutzungen nur ausnahmsweise zugelassen
werden.

4. In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3
und GE 4 sind die Ausnahmen nach §8
Abs. 3 Nr.2 und 3 der Baunutzungsverord-
nung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

5. In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 darf
die zuldssige Grundfliche durch die Grund-
flichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 der Baunut-
zungsverordnung genannten Anlagen um bis
zu 10 vom Hundert dberschritten werden.

6. In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 diirfen
bauliche Anlagen eine Héhe von 53,0 m iber
NHN nicht dberschreiten. Dies gilt nicht fiir
technische Aufbauten wie Schornsteine und
Liftungsanlagen.

7. In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3
dirfen bauliche Anlagen eine Hdhe von
50,0 m iber NHN nicht iberschreiten. Dies
gilt nicht fiir technische Aufbauten wie
Schornsteine und Liiftungsanlagen.

8. Im Gewerbegebiet GE 4 dirfen bauliche An-
lagen eine Hohe von 46,5 m {iber NHN nicht
Uberschreiten. Dies gilt nicht fir technische
Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsan-
lagen.

9. In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 und
im Gewerbegebiet GE 1 diirfen bauliche Anla-
gen auf der Baulinie in einer Bautiefe von
15 m eine Hdhe von 47,0 m {ber NHN nicht
unterschreiten.

10. Die Einteilung der Strafienverkehrsflache ist
nicht Gegenstand der Festsetzung.

11. In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3
und GE 4 und in den Sondergebieten SO 1
und SO 2 ist pro 700 m2 Grundstiicksflache
mindestens ein Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von mindestens 16 cm zu pflanzen
und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl
der zu pflanzenden Bdume sind die vorhan-
denen Bdume einzurechnen.

12. In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und
GE 3 sind die nicht {berbaubaren Grund-
sticksflichen zwischen der StraBenbegren-
zungslinie der Otto-Franke-Strafie und der
festgesetzten Baugrenze gartnerisch als Vor-
gartenbereich anzulegen und zu unterhalten.
Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Ver-
pflichtung gilt nicht fiir Wege und Zufahrten.

13. Die Flachen A zum Anpflanzen sind unter
Einbeziehung der vorhandenen Bdume und
Strducher dicht mit hochwachsenden Stréu-
chern und Baumen zu bepflanzen. Die Be-
pflanzungen sind zu erhalten.
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14. Die private Griinfliche mehrschichtiger Ge-

holzbestand ist unter Einbeziehung der vor-
handenen Baume und Strducher dicht mit
hochwachsenden Strduchern und Baumen zu
bepflanzen. Pro 120 m2 Grundsticksflache
ist mindestens ein Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm zu
pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhal-
ten.

15. In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind

mindestens 35 % der Dachfliche extensiv zu
begriinen.

16. In den Gewerbegebieten GE 3 und GE 4 sind

nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig,
die das Wohnen im benachbarten Wohnge-
biet nicht in unzumutbarer Weise durch
Ldrm beeintréchtigen und deren Larmemis-
sionen soweit begrenzt sind, dass der von
dieser Flache ausgehende flichenbezogene
Schallleistungspegel im Mittel 42 dB(A) pro
m2 in der Nacht und 56 dB(A) pro m2 am
Tag nicht Gberschreitet.

Hinweise:

1.

Bei Anwendung der textlichen Festsetzun-
gen Nr. 1 und 2 sind die Sortimente des An-
hangs | zur AV Grofiflachiger Einzelhandel
vom 6. August 2001 mafigebend.

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen
Nr. 11,12, 13, 14 und 15 wird die Verwen-
dung von Arten der der Begriindung beige-
figten Pflanzliste vom 12.12.2003 empfohlen.
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Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin
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Vermessungsamt/Bodensonderungsbehérde

Planunterlage: Flurkarte von Berlin Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis
Kartenblatt 40207
Stand August 2004 /

Im Auftrag

Bebauungsplan XV-65

fir das Geldnde zwischen Otto-Franke-StraBe, den siidwestlichen Gren-
zen der Flursticke 4065, 4068 und 106/7 , Gemarkung Kanne , Flur 4,
verbreitertem Glienicker Weg, Glienicker Weg und Adlergestell

im Bezirk Treptow-Kdpenick, Ortsteil Adlershof
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Festsetzungen
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Geschossfléchenzahl (§23 Abs.3 Satz 3 BauNV0)
als HachstmaB 2B, Hohe baulicher Anlagen iber einem Bezugspunkt
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Die vorstehende Zeichenerkldrung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 22. April 1993 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin,
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Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin
Abt. Bauen und Stadtentwicklung

Amt fir Stadtplanung und Vermessung

Fachbereiche Liegenschaftskataster/Geoinformationen

Hoogen

Amtsleiter Schmitz

Amt fiir Stadtplanung und Vermessung
Fachbereich Stadtplanung

Leuck

Fachbereichsleiterin

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 6.9.2004 bis einschlieflich 7.10.2004 offentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 27.10.2005 beschlossen.
Berlin, den 7. November 2005

Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin
Abt. Bauen und Stadtentwicklung

Stadtplanungsamt

Lébel

Amtsleiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §6 Abs. 5 Satz 1

des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin,den 04. April 2006
Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin

Ulbricht

Bezirkshiirgermeister

Die Verordnung ist am 29.04.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 353 verkiindet worden.

Stahr

Bezirksstadtrat
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