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Textliche Festsetzungen
1. In den Kerngebieten und im Gewerbegebiet sind Tankstellen unzuldssig.

2. Im Kerngebiet MK 2 sind gro@fldchige Einzelhandelsbetriebe nicht
zuldssig. Im Kerngebiet MK 1 sind gro@fldchige Einzelhandelsbetriebe
nur im ersten Vollgeschoss zuldssig.

3. Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsnutzungen
nur zuldssig, wenn sie in unmittelbarem rdumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions—,
Verarbeitungs— oder Reparaturbetrieb stehen und fldchen—
mdBig untergeordneter Bestandteil dieser Nutzung sind.

4. Im Gewerbegebiet sind Lagerhduser und Lagerpldtze nach S 8
Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung nur zuldssig, wenn sie
betriebseigenen Zwecken dienen.

5. Auf den Bahnanlagen nérdlich der Rudower Chaussee ist die bauliche
und sonstige Nutzung gemd@ der Nebenzeichnung 1 bis zur Frei-
stellung von Betriebszwecken nach S 23 AEG dieser Fldchen unzuldssig.
Auf der Teilfliche A'B'CDA" des Kerngebietes ist die bauliche Nutzung
gemdB der Nebenzeichnung 1 bis zur Freistellung von Betriebs—
zwecken nach S 23 AEG der angrenzenden Bahnanlagen unzuldssig.

6. In den Kerngebieten und im Gewerbegebiet dirfen bei der Ermittlung
der zuldssigen Grundfldche durch die Grundfldchen von Garagen und
Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des
S 14 der Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen unterhalb der
Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut
wird, die festgesetzte Grundfldchenzahl bis zu 20 vom Hundert lber—
schritten werden.

7. Im Kerngebiet MK 1 darf an die Baugrenzen zwischen den Punkten
AB, BC, CD und DA bezogen auf die generell zuldssige Hohe der
baulichen Anlagen mit Einschrinkung der Tiefe der Abstandfldchen
nach der Bauordnung flir Berlin herangebaut werden.

8. In den Kerngebieten und im Gewerbegebiet kénnen ausnahmsweise
einzelne Dachaufbauten bis zu einer Hohe von 3,5 m Uber den
festgesetzten Oberkanten zugelassen werden, wenn sie ausschlie@lich 16
der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen.

9. Dachfldchen sind mit einer Neigung von weniger als 15° auszubilden
und extensiv zu begriinen. Die Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht
fir technische Einrichtungen und flir Beleuchtungsfldchen. 17

10. Die Erdschicht Uber den unterirdischen baulichen Anlagen muss
mindestens 0,6 m betragen. Die Fldchen sind zu bepflanzen und
gdrtnerisch anzulegen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die
Verpflichtung zum Anpflanzen qilt nicht fir Wege, Zufahrten, 18
Stellpldtze und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne von S 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung.

11. Ebenerdige Stellpldtze sind durch Fldchen, die zu bepflanzen sind,
zu gliedern. Je vier Stellpldtze ist ein Laubbaum zu pflanzen und
zu erhalten.

12. In den Kerngebieten und im Gewerbegebiet ist pro 500 m? Grund—
sticksfldche mindestens ein Laubbaum mit einem Stammumfang
von mindestens 20-25 c¢cm zu pflanzen und zu erhalten. Bei der
Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind die vor—
handenen Laubbdume sowie die zu pflanzenden Bdume gemdf
der textlichen Festsetzung Nr. 11 einzurechnen.

13. In den Kerngebieten und im Gewerbegebiet sind flir die anfallenden
Niederschlagswdsser Versickerungssysteme anzulegen. Die Nieder—

schlagswdsser sind zu versickern und die Versickerungsanlagen 91
sind zu begriinen, sofern wasserwirtschaftliche Belange dem nicht
entgegenstehen.

22.

14. In den Kerngebieten und im Gewerbegebiet sind die Befestigungen
von Wegen in wasser— und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.
Auch Wasser— und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befes—
tigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzuldssig.

19.

20.

Zuldssigkeit nach Freistellung
gemdB S 23 AEG
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Nebenzeichnung 1
Zuldssigkeit nach Freistellung
gemdp S 23 AEG

GE

dieser Mauern mit in der Hdhe

nicht begrenzten Pfeilern und

dazwischen befestigten Zaunelementen

errichtet werden. Sichtdichte Zaun-

elemente sind nicht zuldssig. Ausgenommen

von der Zuldssigkeit zur Herstellung von Ein—
friedungen ist der Bereich an der Wagner—
Régeny—StraBe zwischen den Punkten EF und die
Rudower Chaussee. Hier sind Einfriedungen nicht
zuldssig.

. Die der Rudower Chaussee zugewandte Fassade ist mit

einer mindestens 4,0 m breiten Arkade auszubilden. Die Hthe
der Arkade soll mindestens 4,5 m betragen, wobei Konstruktions—
elemente ausnahmsweise zuldssig sind.

. Im Kerngebiet und im Gewerbegebiet sind auf den nicht Uberbau-

baren Grundstiicksfldchen Stellpldtze, Garagen, Tiefgaragenrampen,
Werbeanlagen sowie Nebenanlagen gemd@B S 14 der Baunutzungs-—
verordnung unzuldssig.

. Die Fldche zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft ist als Boschung zu erhalten oder zu entwickeln.

In den Baugebieten sind Werbeanlagen nur auf den iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen an der Stdtte der Leistung zuldssig.
Wechselndes und bewegtes Licht fiir Werbeanlagen ist unzuldssig.

Im Kerngebiet MK 1 sind Werbeanlagen

- auf Fassaden nur im 1. Vollgeschoss bis max. zur Fenster—
bristung des 2. Vollgeschosses nur in einer Hohe bis zu 0,60 m
zuldssig,

— auf dem Dach nur in einer Hohe bis 0,90 m als Einzelbuchstaben
und Einzelsymbole zuldssig.

Sonstige Werbeanlagen, die der Eigenwerbung dienen, konnen nur
ausnahmsweise zugelassen werden.

. Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche und der Verkehrsfldche

besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Fest-
setzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der in S 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten
Art enthalten, auBer Kraft.

Hinweis

1. Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 9, 10, 11, 12 und
13 und der gdrtnerischen Anlage der nicht Uberbauten Grundstlicks—
fldchen wird die Verwendung von Arten der der Begriindung beigefiigten
Pflanzliste empfohlen.

Abzeichnung

/u diesem Bebauungsplan gehdrt das Deckblatt vom 26.01.2009,
gedndert am 26.01.2009 und am 15.02.2010
(in dieser Abzeichnung eingearbeitet).

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift

des Bebauungsplanes
vom 10. November 2011 Ubereinstimmt.

Berlin, den 18.01.2012

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Dipl. — Ing. Christof Rek

Dr. — Ing. Walter Schwenk

gez. Rek

Uffentlich bestellter Vermessungsingenieur
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Standort der Informatiosstelen
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Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bescheinigt

Berlin, den 30.05.2008

gez. Rek

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.—Ing. Christof Re
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15. Einfriedungen sind entlang der Wagner—Régeny—StraBe und der
PlanstraBe Nord 17 als Mauern in einer Hohe von mindestens
0,4 m bis hdochstens 0,50 m zuldssig. Sie konnen als Kombination

Ma@Bstab 1 : 1000
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Planunterlage: ALK (Vermessungsamt Treptow—Kopenick)
Stand Mai 2008
Koordinatensystem Soldner Berlin Netz 88

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt
ein Grundsticksverzeichnis

Bebauungsplan XV-6/a

flr eine Teilfldche des stddtebaulichen Entwicklungsbereichs "Berlin—
Johannisthal/Adlershof" zwischen der Bahnanlage, der Rudower Chaussee,
der Wagner—Régeny—StraBe und deren nordlicher Verldngerung und einer

Linie rechtwinklig zur Wagner—Régeny—StraBe bis zur Bahnanlage sowie fir

eine Fldche des "Eichenwdldchens" stidostlich der Rudower Chaussee
einschlie@lich einer Teilfldche der StraBenbahntrasse und des FuB- und

Radweges sowie fiir ein Teilstlick des Bahngeldndes und fiir Abschnitte der

Rudower Chaussee und der Wagner—Régeny—Strafe
im Bezirk Treptow—Kopenick,
Ortsteile Johannisthal und Adlershof

Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und Ma@ der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hdhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (S 2 BauNvO) Grundfldchenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (S 3 BauV0) Grundfldche zB. GR 100m’
Allgemeines Wohngebiet (S 4 BauNvo) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (S 4a BauNvO) als HochstmaB zB. I
Dorfgebiet (S 5 BauNVO) [MD ] als Mindest— und HochstmaB 28, IL-v
Mischgebiet (S 6 BauNvO) Il zwingend zB. @
Kerngebiet (S 7 BauNvo) E Offene Bauweise 0
Gewerbegebiet (S 8 BauNv0) Nur Einzelhduser zuldssig Le&
Industriegebiet (S 9 BauNvo) Nur Doppelhduser zuldssig L@
Sondergebiet (Erholung) (S10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuldssig A
zB. [WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig ﬁ
Sonstiges Sondergebiet (S11 BauNvo) Geschlossene Bauweise g
28. Baulinie (S 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrdnkung der Zahl der Baugrenze (8 23 Abe.3 Satz 1 Baulvo) I
Wohnungen (s 9 Abs1 N6 Bauch) 28, % Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossfldchenzahl (S 23 Abs.3 Satz 3 BaukvO) _—
als HdchstmaR B. Hohe baulicher Anlagen liber einem Bezugspunkt
als Mindest— und Hochstma@ 2B. bis als HochstmaB
Geschossfldche Traufhohe 28. TH  12.4m uber Gehweg
als Hochstma@ 2B. GF s00m’ Firsthche 8. FH 535 m tber NN
als Mindest— und Hochstma@ 28. GF 400m® bis 500m’ Oberkante 2B. OK 1245 m iiber NHN
Baumassenzahl 2B. als Mindest— und Hdchstma@ 2B. OK  1160m bis 124,5m ber NHN
Baumasse 8. BM 4000m* zwingend 8. @ 124,5 m Uber NHN
Flachen fUr den Gemeinbedarf 1 Fldchen fur Sport— und Spielanlagen

6. [JUGENDFREIZEITHEIM]
Verkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Einfahrt

StraBenverkehrsfldche

il

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
28. Sffentliche Parkfldche [P]
8. [FUSSGANGERBEREICH|

Straenseite NN

Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite ~ e

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt Strafenseite e

Private Verkehrsfldche

Fldchen fur Versorgungsanlagen,

fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fUr Ablagerungen

Offentliche und private Grinfldchen —/
,5. |OFFENTLICHE PARKANLAGE]
.. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
28, Fldche fur die Landwirtschaft
zB. Gasdruckregler 28. Trafostation Fldche fir Wald
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfldche
Hochspannungsleitung ———

Anpflanzungen, Bindungen fUr Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, s eo00g Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fur Bepflanzungen
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 20000000000 und fir die Erhaltung

Il

Il

Anpflanzen von
Bdumen @

Erhaltung von

Baume @

sonstigen Bepflanzungen =

Strducher (::)

sonstigen Bepflanzungen =

Strducher

Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fiir Zuordnungen nach S9
Eﬂﬂﬂ Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen moglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissions—
schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe

i ol

Umgrenzung von Fldchen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—

Immissionsschutzgesetzes m nicht oder nur beschrdnkt verwendet werden dirfen m
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden F\dchemm Arkade ZN]ZN
Besonderer Nutzungszweck von Fldchenzs. JNFORMATIONSSTELEN Hehenlage Oberkante Stra@e (n Meter Uber NiN) 28 ® 354
. B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Sichtflache Q\ des Bebauungsplanes _
Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu o

belastende Fldchen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung *—o—o

Umgrenzung der Fldchen fur Umgrenzung von Fldchen fir

Stellplgtze Garagengebdude mit Dachstellpldtzen mit Angabe der Geschosse | Ga3St
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse [ GTGal ]

Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet § Wasserflache
Landschaftschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) EXIGWIXS
Naturdenkmal Umgrenzung der Fldchen flr den Luftverkehr
Geschiitzter Landschaftsbestandteil § Umgrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind T3
T
Gesamtanlage (Ensemble), die dem planfestgestellte Stra@enbahn [——
Denkmalschutz unterliegen din Aussicht genommene Stra@Benbahn | S
Erhaltungsbereich hochliegende Bahnanlage L
Bahnanlage oberirdisch :
als Vorschlag
Gebdude HochstraBe m
Stellplatz Tiefstra@e B
Garage 8. [Ga 1 ] Briicke KX
Tiefgarage 8 [ JTGa 1] Kinftige Industriebahn (in Aussicht genommen) -—— ——

Kinderspielplatz

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

Aufgestellt: Berlin, den 02.06.2008
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
Abteilung IV

gez. Wolf Schulgen
Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 3. Juni bis einschlieBlich 4. Juli 2008
sowie vom 27. Januar 2009 bis einschlie@lich 27. Februar 2009 6ffentlich ausgelegt und hat
die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 09.12.2010 erhalten.

Berlin, den 24.03.2011

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung IV

gez. Wolf Schulgen
Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund des S 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit S 9 Abs. 3, S 8 Abs. 1 und
S 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 10. November 2011
Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung

gez. Ingeborg Junge—Reyer

Senatorin

Die Verordnung ist am 29. November 2011 im Gesetz— und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 703 verkiindet worden.




