Ubersichtskarte 1:

_ 10000
K0

ABZEICHNUNG Bebauungsplan XV-68b

eingearbei tet. Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser fir die Grundstiicke im stadtebaul ichen Entwicklungsbereich
Abzeichung mit dem Inhalt der UrschrIfI (Ies Berl in-Johannist hal /Adl ershof
Pebauungsplanes vom 26, 01, 2004 tbereinstimn! Eisenhutweg 117/137, 139/141 (teilweise), Rudower

Chaussee 44 (teilweise), fir einen Abschnitt der ehe-

Berlin, den mal igen Strafe am Flugplatz sowie fir Grundsticksfléchen

Offent Lich bestellte Vermessungsingenieure nordl ich der ehemal igen Strafe am Flugplatz (Flurstick
Dipl. -Ing. Christof Rek 6310 und 6170 (teilweise))
Dr.-Ing. Walter Schwenk im Bezirk Treptow-Kdpenick, Ortsteil Johannisthal
Leichenerkl drung
Dipl.-Ing Christof Rek Festsetzungen
Art und MaB der baul ichen Nutzung, Bauweise, Baul inien, Baugrenzen, Hshe baul icher Anlagen
Kleinsied] ungsgebiet (§ 2 BaulV0) Grundfl achenzahl 2B 0,4
Reines Wohngebiet (8 3 BaulV0) W] Grundfl&che 28GR 100 o®
I<1 Allgemeines Wohngebiet (8 4 BaulVD) Zahl der Vollgeschosse
T 84,0 Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauhV0) als Hochstmab 2B m
2 DI o Dorfgebiet (5.5 BaulV> als Mindest- und Hchstmab 2B, mY
A : =) Mischgebiet (5 6 BaulVO) LM zvingend 28, @
Kerngebiet (5 7 BaulV) Offene Bauweise 0
Gewerbegebiet (§ 8 BaulV0) Nur Einzel huser zul ssi N
Industriegebiet (8 8 BaulliD) LG Nur Doppel héuser zuléssig AN
Sondergebiet (Erholung) (8 10 BaulV0) S0 1] PP oo AN\
2B [ WOCHENENDHAUSGEBTET ] Nur Hausgruppen zuldssig - A
Sonstiges Sondergebiet (8 11 BaulVD) S0 1] Nur Einzel - und Doppelhéuser zuléssig <
g 9 B Geschlossene Bauweise q
Beschrankung der Zahl der B L% Baulinie (523 Mos. 2 Salz 1 BaulV0)
Nohnungen (5 8 Abs. 1 . 6 BauG®) = Ho Baugrenze (823 Abs.3 Setz 1 BaulVD)
N Geschossfl dchenzahl Linie zur Abgrenzung des Unfanges
//////"/ ~§,,,, als Hichstmaf 2B ) von AI)welchungen ) ' (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNv0)
ZpTPRY Y / Q " = e T \ als Mindest- und HochstmaB 2.B. bis Hahe baul I.cher Anlagen dber einen Bezugspunkt
'< / Ny, #Q!" L) ™ / Geschossfl &che als HOChSt"'?B _
SN THAL S v ) ,' al's Hochstnab 28 GF 500 Traufhthe 28 TH 12 dn thor Goimeg
Grundlage der Ubersichtskarte: Karte von Berlin 1:10000 al's Mindest- und HachstnaB 2B GF 400n" bis 500n° Firsththe 2B FH 53,50 dber N
Baunassenzahl 8 Oberkante 2B OK 124,50 dber NHN
3 als Mindest- und HéchstmaB zB 0K 116,0n bis 124,5n
Baumasse 2B BM 4000 m iber NHN
zwingend 28 126, 5 ther NN
achen tir den bemeinbedar achen fir Sport- un ielanlagen ]
Fléachen fur den G bedar f L1 Fléchen fur Sport- und Spielanlag
2B,
Verkehrsfl achen
Strabenb Lini -
Straoverieirsfache T reich ame Einfarl Srsette o
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich ohne Ausfahrt Strafenseil
28 6ffentl iche Parkfléche [P] Borich o Eo o asfolr relenselle oo
Text | iche FESI’SETZUHQEH .& .8 [ FUSSGANGERBEREICH ] ereich ohne Ein- und Ausfahr Strafenseile o egrerer—
g Private Verkehrsflache —1
g (] - - si Oy Flachen fur Versorgungsanl agen . . .
1. Auf der Fldche flir Sportanlagen Thg_rmulbad . sind N Lache gung gen, o Uf fentl iche und private Grinflachen —
1. gedeckte und ungedeckte Anlagen fiir sportliche Zwecke B ° fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseit igung L8 ST P AR
sowie Saunen, die dem Betrieb eines Thermalbades die- OFFENTL | CHE I sowie fur Ablagerungen Unﬁ' B [ PRIVATE DAUERKLETNGARTEN |
nen, einschliefllich der dazugehdrigen Technik-, < o Tz'i' ot } o .
Biro- und Sozialrdume und andere Nebenf ldchen, PARKANLAGE THERMALBAD 28 Gasdruckregler 28 Trafostation E?cne ;Hr auledLandmrtschaft —
2. die die Hauptnutzung Thermalbad ergédnzenden Nutzungen Oberirdische Hauptversorgungsleitungen ! o eﬂ ,L,‘rh a I:I:
wie Ldden, Schank- und Speisewirtschaften, Hochspannungel eltung — oo Wassertléche
3. untergeordnete Nebeneinrichtungen und Einrichtungen Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO, die den unter " ) . T )
, ) , mgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen von B&umen, 50066600 Ungrenzung von Fléachen mit Bindungen fir
1. und 2. genannten Nutzungen dienen und nicht ihrer Stréuchern und sonst igen Bepflanzungen Bepflanzungen und fur die Erhal tung
Eigenart widersprechen, Anpflanzen von Erhal tung von
4 Stellpldtze nur innerhalb der festgesetzten Fléche Baunen ©  Strauchern o Béunen ©  Stréuchern @
fur Stell P lat ze sonstigen Bepfl anzungen [ sonstigen Bepfl anzungen @
ldssi Ungrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur EEEET Umgrenzung von Fléachen fir Zuordnungen nach § 9
zutassig. Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abs. 1a Baugesetzbuch FEItd

(Kombinat ion mit anderen Planzeichen mogl ich)

2. Auf der Fldche fiur Sportanlagen - Thermalbad - ist auf Sonstige Festsetzungen

den Uberbaubaren Grundstlcksfldchen eine Geschossfldche Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Ungrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen Umwel tein-
von 9. 000 m® eine Grundfldche von 9.000 m? und Vorkehrungen zun Schutz vor schadl ichen elnwirkungen in Sinne des Bundes-Innissionsschutzge-
: = : . Unwel teinwirkungen im Sinne des Bundes- >@a]< setzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder P
eine Hohe der baulichen Anlagen von 16 m Uber Gehweg Innissionsschutageset 205 nur- baschrénkt verwendet werden dur fon
zuldssig Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB HOTEL Ar:kade ) o
Sicht flich Hohenlage bei Festsetzungen (in m Uber NHN) zB. D B4
icht flache

Grenze des r&unl ichen Gel tungsbereichs
des Bebauungspl ans _—

Abgrenzung unterschied] icher Nutzung -——o-

3. Auf der Fldche fir Sportanlagen - Thermalbad - sind far
die anfal lenden Niederschlagswdsser Versickerungsf ldchen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

>
EE=ES
cC——3
Ex3
[Gal |

anzulegen und die Niederschlagswdsser zu versickern, so- ;&' o Ungrenzung der Flchen fir Ungrenzung der Fléchen fir

fern wasserwirtschaft!liche Belange dem nicht entgegen- a o Stellplatze = Garagengebaude mit Dachstel Iplatzen il Mupbe dor eschusse
i i s i ¥ 2 Garagen nit Angebe der Geschosse [_Ga T | Tiefgaragen il dogebe er Geschusse [ T6a 2|

sfehen. Die Versickerungsfldchen sind zu begrunen. 5 Gemeinschaftsstel1pl atze Gemeinschaftst iefgaragen nil Angebe der Beschosse
B 3 ) ® Gemeinschaft sgaragen nit Angebe der Geschosse Gemeinschaftsanl agen

4. Auf der Fldche fir Sportanlagen - Thermalbad - ist pro e’ ° Nachrichtliche Ubernahmen

350 m* Grundstiicksfldche mindestens ein Laubbaum zu N 3 S . —

pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl ) ° Naturschut zgebiel fosserflache .

. . . . ° Landschaft sschut zgebiet Wasserschut zgebiet (Grundwassergewinnung) ERCGY 159
der.zu pflanzenden Bugme sind die vorhandenen Laubbdume :.’ S Nat urdenknal Ungrenzung der Flachen fur den Luftverkehr prrrmr
sowie die gemdll textlicher Festsetzung Nr. 5 zu pflan- & Q. ° Geschiitzter Landschaftsbestandteil Ungrenzung der Flachen, deren Boden erhebl ich EXT3

= ; : : : mit umwel tgefahrdenden Stoffen belastet sind
zenden Laubbdume einzurechnen. .& o Einzelanlage, die dem Denkmal schutz unterl iegt Bahnanl age L] a# "_-_2
> ° Gesantanlage (Ensenble), die den StraBenbghn ===
5. Ebenerdige Stellpldtze sind durch Fldchen, die zu be- &0 :: : Perkaalschutz unterleg! Eint ls V H
pflanzen sind, zu gliedern oder mit Pergolen, die zu tone 1ntragungen als yorschiag
bepflanzen sind, zu versehen. Je vier Stellpldfze ist o ) %t Gebéude ——] ?00'28:%'29 %
| 0 Stellplatz st iefstrafe b <4
ein Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. sl Borogp L8 Bricke ST
.. . . . Tiefgarage 2B L TGal ) Industriebahn (in Aussicht genommen) -——
6. Auf der Fldche fir Sportanlagen - Thermalbad - sind die Kinderspiel platz
Befestigungen von Wegen in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssig-
keit wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonuntfer-
bau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzuldssig.
7. Die Fldche zum Anpflanzen ist mit je 13 Gemeinen Kiefern
und Trauben-Eichen zu bepflanzen und zu unterhalten.
8. Dachfldchen sind mit einer Neigung von weniger als
15° auszubilden und extensiv zu begrinen. Die Be-
pflanzungen sind zu erhalten. Dies gilt nicht fdr tech-
nische Einrichtungen und Beleuchtungsf ldchen. . N . .
9. Auf der Fldche fur Sportanlagen - Thermalbad - sind Ein-
; = ; o Die vorstehende Zeichenerklérung enthélt gebréuchliche Planzeichen, such soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
fr |edungen en’r Iang der offentl !Chen Verkehrsf ldchen .F.IUF Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23. Jan. 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (P1anzV90) vom 18. Dez. 1990.
als Mauern in einer Héhe vaon mindestens 0, 40 m und hdch-
stens 0,50 m zuldssig. Auf den Mauern kénnen auch Pfei- Berlin, den 26.01. 2004
ler und dgzms;hen befestigten ZourIeIemgn’re err_l_chIe’r Senatsver‘waltung fo‘ Stad’[en’[wwkl ung
werden. Sichtdichte Zaunelemente sind nicht zuldssig.
Abteilung IV
o gez. W. Schulgen
Hinweis:
Abteilungsleiter
Bei der Anwendung__der thT Lichen FeStSETZUDgen NI‘ 4, 5 und Der Bebeuungsplan wurde in der Zeit vom 10.02 04 bis einschlieBlich 12 03,04 6ffentlich ausgelegt und hat
8 sowie bei der gdrtnerischen Anlage der nicht Uberbauten die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 23, 03. 2006 erhal ten.
Grundsticksfldchen wird die Verwendung von Arten der der
Begrindung beigefiigten Pflanzliste vo% 2. Oktober 2001 Berlin, den 27.03. 2006
empfohlen. Senatsverwal tung fir Stadtentwicklung IV
gez. W. Schul gen
Abteilungsleiter
Der Bebauungsplan ist euf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3 und § 8 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 16. Mai 2006
Malistab 1:1000 Senatsverwal tung fur Stadtentwicklung
Planunterlage: Flurkarte und Erg@nzungen I R
0 51 20 30 4 5 6 70 80 90 100|m Stand Januar 2004 gez L. Junge-neyer
L I I I I I I I I . . . . . . . .
T l l l [ [ [ l l | Koordinatensystem: Soldner Berlin Netz 88 Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundsticksverzeichnis. Serator

Die Verordnung ist am 3. Juni 2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 471 verkindet worden.




