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XV 14 % Berlin, den
) Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin
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Stadtentwicklungsamt Festsetzungen
192/46 e s _ _ ng _
5808100 Fachbereich Vermessung Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe der baulichen Anlagen
p
Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNvO) [ ws | Grundfldchenzahl 2.B. 0.4
192/47 »12383/152 Reines Wohngebiet ©3 BauhvO) Grundfliche 28, GR 100m?
8 Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNvo) Zahl der Vollgeschosse
~ Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als Hochstmafl 2B, m
192/48 °© Dorfgebiet ©5 BauNvo) als Mindest- und HéchstmaB 8 MV
S Mischgebiet (§6 BauNvo) [ m | zwingend 2B. (O)
o Kerngebiet (§7 BauNvO) [ MK | Offene Bauweise o
192/49 Gewerbegebiet (58 BauNvo) [ eE ] Nur Einzelhduser zuldssig
Industriegebiet (§9 BauNvo) [ e | Nur Doppelhduser zuldssig
N Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNv0) Nur Hausgruppen zuldssig
2.8.| WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
2.B. Baulinie (§23 Abs.2 Satz 1 BauNV0)
192/51 Beschrankung der Zahl der . WR Baugrenze (§23 Abs.3 Satz 1 BauNV0) s
2 Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) o 2Wo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl von der Baugrenze (§23 Abs.3 Satz 3 BauNVO0)
q als Hochstmaf z.B. @ Hdhe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
lp : 199/56 als Mindest- und HochstmaB 2B bis @ als HochstmaB
Geschossfléche Traufhdhe 2.8. TH 12.4m iber Gehweg
bt ' als Hochstmaf 2.8 GF 500m? Firsthdhe 2.8. FH  53,5m dber NHN
199/57 ~ als Mindest- und HochstmaB zB.  GF 400m? bis 500m? Operkante 2B. OK  124,5m Gber NHN
Baumassenzahl .B. als Mindest- und HochstmaBizB. OK 116,0m bis 124,5m iiber NHN
~ 4 Baumasse 2.B. BM 4000m? zwingend 2.B. 124,5m Gber NHN
1108/15 Flachen fiir den Gemeinbedarf [ 1 Flachen fir Sport- und Spielanlagen —
4984/72 2.B. JUGENDFREIZEITHEIM
# Verkehrsflachen
/ : Strafenverkehrsflichen Strafienbegrenzungslinie
5808000—r99767 i o ’A . a 4658/151 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung | Bereich ohne Einfahrt Strafenselle ponanana
w0 . 0. * 150/3 2.B. bifentliche Parkfliche P] Bereich ohne Ausfahrt StraBenselle oooovooe
@ | / . 2. FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenseite o o o o g
o >, i a "
S y \ Jrivate Yerkehrsflichen " Gfentliche und private Grnflichen ——
S Y ‘ Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung .5 | OFFENTLICHE PARKANLAGE |
P Y 6965 1838/150 und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; .5, |PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
A.nlagen. El_nrlchtungen und sons.tlge Mafinahmen, Flachen fir Landwirtschaft ]
199/60 ! die dem Klimawandel entgegenwirken L]
H 8. Flachen fir Wald [
Tex“‘IChe FeStsetzu ngen z.B. Gasdruckregler [G] z.B. Trafostation
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache B

1. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3

Hochspannungsleitung

3663/199

i i 7137
der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans. e\"h & - Anpflanzung, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landwirtschaft
2. Die zuldssige Grundflidche darf durch die Grundflichen von Garagen- und Stellpldtzen mit \l'/f-sf,.a / E Umgrenzung von Fl. zum Anpflanzen von Baumen, wooocos Umgrenzung von FL. mit Bindungen
ihren Zufahrten, Terrassen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverord- 4241/199 :’;"%7/19 = i:]l‘:fl:::::: ::: sonstigen Bepflanzungen S é:;a?leupnf;acz:ngen und fir die Erhaltung
nung bis zu 80 vom Hundert Gberschritten werden. 1.4 2 Bumen ® Striuchern o= Biumen © Strauchern -
4 i =D i )
3. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind nur Einzelhduser, Doppelhiu- 4242/199 sonstigen Bepflanzungen - sonstigen Bepflanzungen o
ser und Hausgruppen zuldssig. Die Hausformen sind mit seitlichem Grenzabstand zu errich- I 4 ™~ Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen Umgrenzung von Flichen fir Zuordnungen nach §9
ten. Die Lange der Hausformen darf 21,0 m nicht Gberschreiten. 4243/199 ' zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Abs. 1a Baugesetzbuch
| von Boden, Natur und Landschaft [r:r7] (Kombination mit anderen Planzeichen maglich) 3 3 3 |
4. Auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Terrassen, Stellpldtze, Garagen sowie 4244/199 l Sonstige Festsetzungen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung unzuldssig. Dies gilt Umgrenzung von Flichen fiir besondere Anlagen Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor
nicht fir notwendige Zufahrten sowie fir Flachen fir Kinderspielplatze. 4245/199 | und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
| \ Umwelteinwirkungen im Sinne der Bundes- DOSOSK| Bundes-Immissionsschutzgesetztes bestimmte & XX %2
5. Zum Schutz vor Verkehrslirm muss in Gebiuden entlang 5807900 N/ / % v\Y’““} Immissionsschutzgesetzes Luft verunreinigende Stoffe nicht oder nur
- der W d traBe im WA 1. WA 2 und WA 3 bi . Tief 45 b der StraBen- 4246/199 4994/192 7, R Umgrenzung der von der Bebauung beschrankt verwendet werden dirfen
b:;re:zg:n;ﬂ:i;a eim , un is zu einer Tiefe von 65 m ab der Strafen trelzuhalienden Flachen R rtcooonn? Arkade ANUN

Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.B. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHNg.B. 35,4

0.
.

- des Bohnsdorfer Wegs im WA 2 bis zu einer Tiefe von 20 m ab der Strafenbegrenzungslinie, 4247/199 192/143 > “\ = Sichtflachen Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
- des Bohnsdorfer Wegs im WA 3 bis zu einer Tiefe von 30 m ab der StraBenbegrenzungslinie, g‘" Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu Bebauungsplans
- des Mittelwegs im WA 2 bis zu einer Tiefe von 20 m ab der StraBenbegrenzungslinie, 4248/199 belastands Flschen = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung e
- des Mittelwegs im WA 3 bis zu einer Tiefe von 27 m ab der StraBenbegrenzungslinie und Umgrenzung von Flachen fir Um ;::z:r?gm‘:?%:clﬁg?:l? flg{zen et do ces
- der Salierstrafie im WA 2 bis zu einer Tiefe von 18 m ab der StraBenbegrenzungslinie 4249/19 ' Stellplatze mit ihren Einfahrten st Tiefggragen P ::: A:::b: .1:: G:zh:: _IEI‘EITGa ;

q Garag.en . it Angabe der oberird. Geschosse| _Ga 1 ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufent- Gemeinschaftsstellplatze [ _est ] Gemeinschaftsanlagen
haltsraumen mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume mit jeweils mindestens einem Fen- 4250/199 Gemeinschaftsgaragen mit ""9"’°ﬁ°"°”"’ﬁ“°“.°‘“h Ub h
ster von der StraBe abgewandt sein. Hiervon ausgenommen sind Wohnungen, bei denen min- /8 achrichtliche ernahmen
destens zwei AuBenwénde nicht zu einer lirmabgewandten Seite ausgerichtet sind. Naturschutzgebiet Wasserfliche

Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Naturdenkmal
Geschiitzter Landschaftsbestandteil
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr
Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind (EEEEE

In Wohnungen, bei denen mindestens zwei Aufienwande nicht zu einer lirmabgewandten Sei-
te ausgerichtet sind (in den Eckbereichen der Baugebiete), miissen in mindestens einem Auf-
enthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. in mindestens der

Gesamtanlage (Ensemble), die dem . Bahnanlage
Hilfte der Aufenthaltsrdume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen) durch 4829/148 Denkmalschutz unterliegt == ’ B
besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliiftung oder durch Erhaltungsbereich . e Strafenbahn
andere bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die </ Elntrag ng a ls Vorsch lag
gewdhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum 4830/148 Gebaude ] Hochstrafe XXX
oder den Rdumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten wird. Stellplatz [ st | Tiefstrafie PEUER R
O « < ?'arfage o __ F?the' bahn (in Aussicht ) S
. . . - . . ~ lefgarage 2.B. TGa 1 naustriebanhn ({in Aussic enommen) === =m=————
6. Die Einteilung der StraBenverkehrsfliche ist nicht Gegenstand der Festsetzung. N/ S Kin:ers:ielplatz 9
N
7. Auf der Flache mit Bindunge.n fir Bepflanzungen und die Erhaltung.sind die vorhandenen 141/31 P Gebsude im Geltungsbereich B-Plan  mi Gesmsszal:la nvu nterligdgsgerenze Bundestand) e
Bdume, Strducher und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Sebiude ALKIS S ___ Bezirksgrenze RN
8. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind pro angefangener 250 m? Ei;:rii:issches Bauwerk it Geschosszal l']{:II?IIZI% g:,:t:r'lii;egn:;renze ————
Grundstiicksflaiche mindestens ein gebietstypischer, standortgerechter, groBkroniger Laub- y (2.B. Tiefgarage) Flurgrenze e -
baum mit einem Mindeststammumfang von 18 cm oder ein Obstbaum mit einem Mindest- / Briicke - Flursticksgrenze —
stammumfang von 16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Gewdsser 2B. Flursticksnummer, Flurnummer 28 60,==Flur 10
Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Laubbdume einzurech- Geldndehshe, StraBenhhe in m aber NHN  2B. 34 Grundstdcksnummer 8. 49A
nen. 7288 Laubbaum, Nadelbaum O ® X Mauer, Stitzmauer oo rrr
\ Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) N.D. AN.D. Bordkante _—
. . . . . Schornstein o Baulinie, Baugrenze —_——
9. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 ist eine Befestigung von Wegen, Zaun. Hecke StraBenbegrenzungslinie —_———
Stellplatzen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch 192/130 Hochspannungsmast T

Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, 192/129

Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

192/108

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthalt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

I
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
und die Planzeichenverordnung (PlanzV).
Aufgestellt: 07. Oktober 2016

10. Die Flachen A und B sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Unternehmenstrager zu
belasten.

7287 191/15
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11. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind die Dacher der Wohngebdude

%2/128
192/127
als Sattel- oder Walmdach auszubilden. Die Dachneigung muss zwischen 25 und 60 Grad be-
tragen.

192/126 .
7808
anzuordnen, d.h. die Firstlinien und die straBenseitigen Trauflinien sind parallel zu den fest- 5807700 <6¢

Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin
Abt. Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt

’ ua

Stadtentwicklungsamt Stadtentwicklungsamt

12. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind Wohngebdude entlang der Wegedorn-

strafle und entlang des Bohnsdorfer Wegs, zwischen den Punkten C D und E F, traufstdndig 6912 Fachbereich Yermessung Fachbereich Stadtplanung
gesetzten StraBenbegrenzungslinien dieser StraBen auszurichten. 6910 Christian Rentsch Sabine Tillack
192/123 Leiter Rainer Hélmer Leiterin

6915

Bezirksstadtrat

Hinweise:
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6911
® 4852/191 Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 31.10.2016 bis einschlieBlich 30.11.2016 und erneut mit dem

N Deckblatt vom 09. Mai 2018 in der Zeit vom 04.06.2018 bis einschliefilich 20.06.2018 dffentlich ausgelegt.
TITIN " - “ Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
: am 15.11.2018 beschlossen.
: : 40 , Berlin. den 21.11.2018
' PN, g Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin
- > Abt. Bauen, Stadtentwicklung und &ffentliche Ordnung
c g .: Q Stadtentwicklungsamt
S .' N Fachbereich Stadtplanung

Sabine Tillack

1. Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 7 und 8 wird die Verwendung von Arten

der der Begriindung beigefiigten Pflanzliste vom April 2016 empfohlen. 374971

40/69

&

192/121

2. Mit der als Anlage enthaltenen Pflanzliste werden aus Griinden des Naturschutzes und der
Landschaftspflege standortgerechte und heimische Pflanzen empfohlen.

Planunterlage: Flurkarte von Berlin

Stand April 2016 Zu diesem Bebauungsplan gehort
mit Ergdnzungen das Deckblatt vom 09. Mai 2018 S

(in diese Abzeichnung eingearbeitet)

48 9 A
™~ 1417/4 “ o . Leiterin . | .
Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
1418/40 .
. " . “ . . AN Berlin, den 28. November 2018
MafBstab 1:1000 L Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis /1220730 Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin
dalhsla ; brrrctrred—— | | | | | R N 1419/40 W
XV_ 7 1 5807600 —~ YARRL L /T/\ Oliver Igel Rainer Holmer

Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 15.12.2018 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 682 verkiindet worden.



