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Textliche Festsetzungen

1. Zum Schutz vor Larm und Luftschadstoffen muss entlang der Lindenstrafe
ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsraumen missen mindestens zwei Aufenthaltsraume mit den
notwendigen Fenstern von der Strafle abgewandt sein.

2. Im allgemeinen Wohngebiet ist die nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
mit Bindung zum Anpflanzen in der Weise zu bepflanzen, dass der Eindruck
eines ununterbrochenen Ufergriinzugs entsieht. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten. Die Bindung zur Bepflanzung und zum Erhalt gilt nicht fir die
Flache A.

3. Im allgemeinen Wohngebiet ist pro 400 m? Grundstiicksfliche ein Obst- oder
Laubbaum zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume
sind die vorhandenen Baume einzurechnen.

4. Die Flache A ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

5. Im allgemeinen Wohngebiet ist die nicht iberbaubare Grundstiicksfladche gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt auch, wenn unter dieser unterirdische
Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die Erdschicht Gber der Tiefgarage
muss mindestens 0,65 m betragen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir
Wege, Zufahrten und Stellpltze.

6. Im Geltungshereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindlichen Regelungen der in
§ 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aufier Kraft.

1. Als zuldssige Grundfliche wird die im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen

umschlossene (berbaubare Grundstiicksfliche festgesetzt.

Hinweis:

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 5 wird die Verwendung

von Arten der der Begriindung beigefiigten Pflanzliste vom 03.05.2012 empfohlen.
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Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans XVI-13-1,

festgesetzt am 25. April 2013, Gbereinstimml.

Berlin, den

Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin
Abt. Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt

Stadtentwicklungsaml

Fachbereich Vermessung

Im Auftrag

Bebauungsplan XVI-13-1

flir das Grundstiick
Lindenstrafie 33

im Bezirk Treptow-Kdpenick, Ortsteil Képenick

Zeichenerklédrung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hihe der baulichen Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (82 BauNvo) Cwe] Grundfldchenzahl zB. 0,4
Reines Wohngehiet (53 Bauhv) Grundflache zB. GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet (54 Bauhvo) Cwa] Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngehiet (5 4a BauNvD) als Hachstmah zB. m
Dorfgebiet B85 BauNvO) als Mindest- und Hachstmap zB. m-v
Mischgebiet (56 BauhVo) o] zwingend 2B, ®
Kerngebiet (87 BauNvo) Cw] Offene Bauweise °
Gewerbegebiet {#8 BauNvo) T Nur Einzelhduser zuldssig
Industriegebiet (9 BauNvo) =TI | Nur Doppelhauser zulissig
Sondergehiet (Erholung) (5 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuldssig
2B, Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
Sonsliges Sondergehiet (511 Baukvo) Geschlossene Bauweise g
zB. Baulinie (§2 Abs.2 Satz | BauNV0)
Beschrankung der Zahl der 1B WR Baugrenze (823 Abs.3 Satz | BauNV0) —0
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGE) o 2Wo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflichenzahl von der Baugrenze (§23 Abs3 Satz 3 BauNvo)
als HéchstmaB 2.B. Héhe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstman 8. bis als Hichstmah
Geschossiliche Trauthihe zB. TH 12.4m iiber Gehweg
als HochstmaB 2. GF 500m? Firsthihe 2B, FH  53.5m Gber NHN
als Mindest- und Héchstmall 1B.  GF 400m? bis 500m? Oberkante zB. OK  1245m iber NHN
Baumassenzahl L.8. als Mindest- und Hochstmalh zB. OK 116,0m bis 124,5m Qber NHN
Baumasse 2.B. BM 4000m? zwingend B, 124,5m Gber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf [C—1 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen /1
28
Verkehrsflichen
SiraBenverkehrsflichen —1 Strafienbegrenzungslinie -
Verkehrsflichen besanderer Zweckbeslimmung — Bereich ohne Einfahrt Strafenssite ___
2.B. bffentliche Parkfliche P Bereich ohne Ausfahrt Straflenselte
28, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafienseite __________
Private Verkehrsflachen L Gffentliche und private Griinflichen | I

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsargung

und Abwasserbeseiligung sowie fiir Ablagerungen;
Anlagen, Einrichlungen und sonstige Mafnahmen,

die dem Klimawandel entgegenwirken
z.B. UMSPANNWERK

z.B. Gasdruckregler [€] 2.B. Trafostation |

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleilung

H

18, [_OFFENTLICHE PARKANLAGE |
25, [_PRIVATE DAUERKLEINGARTEN

Flichen fiir Landwirtschaft

Flichen fir Wald

il

Wasserfliche

Anpflanzung, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landwirtschaft

Umgrenzung von FL. zum Anpflanzen von Biumen,
Sirduchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von
Béumen ®

sonstigen Bepflanzungen [ =]

o |

Strauchern

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Beden, Natur und Landschaft

H

Umgrenzung ven FL. mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung -m
Erhaltung von
Biumen (0] Stréuchern («0n]
sonstigen Bepflanzungen [ -]
Umgrenzung ven Flachen fiir Zuordnungen nach §9

Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich) =1

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz ver schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne der Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung

freizuhaltenden Flachen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen 1.B.

Sichtflachen

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu
belastende Flichen e
Umgrenzung von Flachen fir
Stellplatze mit ihren Einfahrten T |
Garagen mit Angabe der cherird. Eeschosse
Cest ]
[ _GGa 1 |

Gemeinschaftsstellplitze

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes bestimmte ECXH
Luft verunreinigende Stoffe nicht oder nur
beschrénkt verwendet werden diirfen

Arkade

Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter Ober NHN} z.B. e 35,4

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Umgrenzung ven Flichen fiir
Garagen mit Dachstellplitzen  mit Angabe der Geschosse[_Ga 3 St ]

Tiefgaragen mil Angabe der Geschussem
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse[ GTGa 1_]

———

Bemeinschaftsgaragen mit Angabe der cberird, Geschosse [_GGa 1] Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet b Q= Wasserfliche /]
Landschaftsschutzgebiet b @ e Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) EFT
Naturdenkmal [ C I | Umgrenzuny der Flichen fir den Luftverkehr Rl |
Geschltzter Landschaftshestandteil b 5D o o Umgrenzung der Fldchen, deren Bdden erheblich
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt @ mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind [FZEE3 ]
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage /]

Denkmalschutz unterliegt ach I |
Erhaltungsbereich . Strafienbahn ausnaaa

Eintragung als Vorschlag
Gehdude  — Hochstrafle
Stellplatz st ] Tiefstrafe oT-I-I<2
Garage 1B Briicke ==
Tiefgarage 1 Industriebahn (in Aussicht genommen) = 6==—==
Kinderspielplalz ]
Planunterlage

Wahn- oder &ffentliches Gebdudemit Geschosszahl und Durchiahrt L A£X A/ /] Landesgrenze (Bundesland) HEeEH
Wirtschafts-, Industriegebdude oder Garage [T Bezirksgrenze =~ —e——e—
Parkhaus 111 Ortsteilgrenze ~ —————
Unterirdisches Bauwerk mil Geschosszahl 1 1 1-1ls 1 0 Gemarkungsgrenze —_— -

(2.B. Tiefgarage) Flurgrenze e —
:ruc.!(e ‘ Flursttlcksgrenze %

ewdsser 2. Flurstiicksnummer, Flurnummer zB. 40, T,-Flur 10

Geldndehdhe, StraBenhdhe inm dber NHN 2B 354 Grundsticksnummer zB. 49A
Laubbaum, Nadelbaum e X Mauer, Stitzmauer o a3
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum} ON.D. AN.D. Bordkante E —
Schornstein o Baulinie, Baugrenze —_———
Zaun, Hecke —— e Strafienbegrenzungslinie —_——
Hochspannungsmast T

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendel werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 22. April 1993 und die Planzeichenverordnung (FlanZV)

Aufgestellt: Berlin, den 22. August 2012

Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin
Abt. Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung/Bodensonderungsbehdrde

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadiplanung

Kersten Rainer Holmer Lobel

Leiter (komm.) Leiterin
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 17. 09. 2012 bis einschlieflich 18. 10. 2012 dffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan

am 13. 12. 2012 beschlossen.

Berlin, den 08. 01. 2013
Bezirksamt Treptow-Kdépenick von Berlin

Abt. Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Lébel
Leiterin
Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §6 Abs. 5 Satz 1 und mit §11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 25. April 2013
Bezirksamt Treptow-Kdépenick von Berlin

Die Verordnung ist am  18. 05. 2013

Oliver Igel

Bezirksbdrgermeister

Rainer Hélmer

im Geselz- und Verordnungshlatt fiir Berlin auf S.

116

Bezirksstadtrat

verkiindet worden.
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