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Textl iche Festsetzungen:

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind die ausnahmsweise zul &ssigen
Nutzungen gemaB & 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht zul&gssig.

In den Mischgebieten MI 1, MI 2, MI 3, MI 4, MI 5, MI 6, MI 7, MI 8 MI 9 und MI 10 sind die allgemein
zul dssigen Nutzungen gemaB &8 6 Abs. 2 Nr. B und 7 der Baunutzungsverordnung
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zul &ssig.

In den Mischgebieten MI 1, MI 2, MI 3, MI 4, MI 5, MI 6, MI 7, MI 8, MI Q und MI 10 sind die allgemein
und ausnahmsweise zul &ssigen Nutzungen gem&B & 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 der

Baunut zungsverordnung (Vergnugungsstatten) nur zulassig, sofern es sich nicht um Spielhallen und

die Schaustellung von Personen (z. B. Peep—, Sex- und Live—-Shows) sowie Video— oder &hnl iche VorfuUhrungen
handelt; Einrichtungen dieser Art sind innerhalb der Mischgebiete unzuléassig.

In den Mischgebieten MI 6 und MI 7 sind die allgemein zul dssigen Nutzungen gemaB & 6 Abs. 2 Nr. 3
der Baunutzungsverordnung (Einzel handel sbetriebe) nicht zulassig

Im Mischgebiet MI 3 darf die Traufhohe der baul ichen Anlagen in einer Tiefe von 10,0 m, gerechnet
von der StraBenbegrenzungslinie an, eine Hohe von 43,5 m 4. NHN nicht unterschreiten.

Im Mischgebiet MI 2 darf die Traufhdhe der baul ichen Anlagen in einer Tiefe von 10,0 m, gerechnet
von der StraBenbegrenzungslinie an, eine Hohe von 41,0 m uber NHN nicht unterschreiten.

Zum Schutz vor L&rm muss innerhalb der Mischgebiete entlang der Mahlsdorfer StraBe und des
Stell ingdamms ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei

Aufenthal tsraumen mUssen mindestens zwei Aufenthaltsr&ume mit den notwendigen Fenstern von
den StrafBen abgewandt sein.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sowie in den Mischgebieten MI 1, MI 2, MI 3

MI 4, MI 5, MI 6, MI 7, MI 8, MI 9 und MI 10 ist eine Befestigung von Wegen und Stellplatzen nur in
wasser— und luftdurchl @ssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchl assigkeit wesentl ich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen

sind unzul &ssig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist pro angefangene 400 m2 Grundstiucksfl &che, in den

allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 ist pro angefangenme 300 m? Grundstucksflache, in den
Mischgebieten MI 5, MI 7, MI 9 und MI 10 ist pro angefangene 600 m 2GrundstUc§sfléche und in den
Mischgebieten MI 1, MI 2, MI 3, MI 4, MI 6 und MI 8 ist pro angefangene 750 m® Grundstucksfl ache
mindestens ein Obst- oder Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden B&ume sind die vorhandenen B&ume einzurechnen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sowie in den Mischgebieten MI 1, MI 2, MI 3,

MI 4, MI 5, MI 6, MI 7, MI 8, MI 9 und MI 10 sind ebenerdige Stellplatze durch Fl&chen, die zu
bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplétze ist ein Baum zu pflanzen und zu erhalten.

Innerhalb der Mischgebiete MI 2 und MI 3 wird als Bezugshohe fol gende Gel andeoberkante
festgesetzt: 36,0 m Uber NHN.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Hinweis: Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 89 und 10 wird die Verwendung von Arten
der der Begrundung beigefugten Pflanzliste vom 19. 04. 2005 empfohlen.

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstlcksverzeichnis
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans XVI-15,

festgesetzt am 30. Juni 2006, bereinstimmt.

Berlin, den

Bezirksamt Treptow—K8penick von Berlin
Abt. Bauen und Stadtentwicklung
Vermessungsamt/Bodensonderungsbehtrde
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Leichenerkltirung
Festsetzungen
Art und Maf der baul ichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baul icher Anlagen
Kleinsied]lungsgebiet (§ 2 BaulVO) Grundfl achenzahl 2B 0,4
Reines Wohngebiet (5 3 BaulVD) Grundfl ache 28GR 100 n’
Allgemeines Wohngebiet (8 4 BaulV0) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (8 4a BauVD) als HochstmaB z.B m
Dorfgebiet (8 5 BaulVD) als Mindest- und HéchstmaB 2B i)
Mischgebiet (§ 6 BaulV0) M ] zwingend 2B ®
Kerngebiet (§ 7 BaulVO) Offene Bauweise 0
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvD) Nur Einzel hauser zulédssig VAN
Industriegebiet (§ 9 BaulVD) Nur Doppel hauser zul dssig VAN
Sondergebiet (Erholung) (5 10 BaulV0) Nur Heusgruppen zuléssig AN
2B WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel - und Doppelhéuser zulassig AN
Sonstiges Sondergebiet (8 11 BaulVD) Geschl ossene Bauweise g
2B Baul inie (5 23 Mbs. 2 Salz 1 BaulVO)
Beschrénkung der Zshl der WR Baugrenze (8 23 Abs. 3 Satz 1 BauNiD)
Wohnungen (5 9 Abs. 1 Nr.6 BautB) 28 Mo Linie zur Abgrenzung d. Unfangs von Abweichungen
Geschossfl achenzahl (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNV0)
als Hochstmall zB @ Hohe baul icher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HichstmaB B bis als HochstmaB
Geschoss fl 4che Traufhshe 2B TH 12,4 n dber Gehweg
als Hochstmah B 6F 500 m? Firsthshe 2B FH 53,50 ober NN
als Mindest- und HichsimaB zB  GF 400m” bis 500m” (Oberkante 2B 0K 124,5 n aber NHN
Baumassenzahl zB als Mindest- und HéchstmaB 2B 0K 116,0 m bis 124,5m
Baumasse zB BM 4000 n’® tber NHN
zwingend z.B. 124,5 m Gber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf C_———1 Fléchen fur Sport- und Spielanlagen
B, [ JUGENDFRETZEITHEIM |
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsfl &che 1 StraBenbegrenzungsl inie —_—
Verkehrsfl achen besonderer Zweckbest immung 1 Bereich ohne Einfahrt Strafenseite .o~
2.B. offentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Straenseite e
28 [ FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfehrt StraBenseite —grerwre—
Private Verkehrsflache 1
Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinfléchen L1
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung ze  |__DFFENLLIGE PIRGNAGE |
sowie fur Ablagerungen — .8 [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
28 Flache fur die Landwirtschaft 1
z.B. Gasdruckregler [E z.B. Trafostation . }
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flache for Vald [
Hochspannungsl eitung —~+—+—+  Wasserflache 1
Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, 500000000 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
’ Slr'a'guchern und sonstiger|1J Bepfl anzungen ’ und rf?ur die Erhaltung ’ P ’
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen (©®  Stréuchern <> Baunen ®  Strauchern (€On)
sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepfl anzungen (oc=)
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ungrenzung von Flachen fur Zuordnungen nach & 9
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Bz T T 71 Abs. 1a Baugesetzbuch EIiH

(Kombinat ion mit anderen Planzeichen mégl ich)

Sonstige Festsetzungen

Ungrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédl ichen
Unwel teinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-

Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadl ichen

Unwel teinwirkungen im Sinne des Bundes- DEDEX| schutzgeset zes bestimmte luftverunreinigende Stoffe K XX
immissionsschutzgeset zes nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhal tenden Arkade NN
Flachen XA Hohenl age bei Festsetzungen (in Meter tber NHN) 2B @ B4
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2B Grenze des rauml ichen Gel tungsbereichs
Sichtfl&chen Q\ des Bebauungspl ans
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu ——// Abgrenzung unterschiedl icher Nutzung *—o—o
belastende Flachen === Ungrenzung der Fléchen fur
Ungrenzung der Flachen fur Spielplatz I
Stellplatze Garagengebéude it Dachstellplétzen ait Angebe der Geschosse
Earagen nit Angebe der Geschosse Tiefgaragen mit Angebe der Geschosse
Bemeinschaftsstel lplatze Gemeinschaftst iefgaragen nit Angebe der Geschosse
Geneinschaftsgaragen nit Angebe der Geschosse Gemeinschaft sanl agen
Bogenanfang l¢] Koordinatenpunkie
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet (N) Wasserflache
Landschaftsschut zgebiet i i Wasserschut zgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal Ungrenzung der Flachen fur den Luftverkehr g
" : Ungrenzung der Flachen, deren Boden erhebl ich
Egschutzler Lant'Jschaftsbestandtell . mit umwel tgefahrdenden Stoffen belastet sind [
inzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt [
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmal schutz Banenl age N F——a
unterl iegt o e
Erhal tungsbereich Strafenbzhn I
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude —— Hochst rafe XXIXIX|
Stellplatz Tiefstrabe ORI
Garage 2B, Bricke XXX
Tiefgarage z.B. LTl ] Industriebahn (in Aussicht genommen) = =—=—=——=—
Kinderspielplatz
Planunterlage
Wohn- oder offentliches Geb&ude mit Geschosszahl und Durchfehrt Landesgrenze (Bundesland) e e
Wirtschafts-, Industriegebéude oder Garage ([T Bezirksgrenze —_— -
Parkhaus HENENEN| Ortsteilgrenze —_— ——
Unterirdisches Bauwerk (z B Tiefgarage) nit Geschosszel  L_t—L11 L) Gemarkungsgrenze - - -
Bricke R Flurgrenze - -
bewasser 2B Flursticksgrenze —
Gel andehohe, StraBenhohe in Meter ber NHN z.B 35‘,4 Flursticksnummer, Flurnummer zB 60, —g-, Flur 10
Laubbaum, Nadel baum , Grundst ticksnummer z.B 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) @ N.D., % N.D Maver, Stotznauer A
Schornstein o, u Bordkente I
Zaun, Hecke IRV Baul inie, Baugrenze ——
Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungsl inie _—

Die vorstehende Zeichenerkléarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1930 (PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 12. Oktober 2005

Bezirksamt Treptow—Kdpenick von Berlin
Abt. Bauen und Stadtentwicklung

Vermessungsamt/Bodensonderungsbehdrde Stadiplanungsamt
Hoogen Schmitz Lobel
Antsleiter Antsleiterin

Bezirksstadtrat
Der Bebauungspl an wurde

in der Zeit vam  07. 11. 2005 bis einschlieBlich 07. 12. 2005 offentl ich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
em 23 02 2006  beschlossen.
Berlin, den 13. Juni 2006

Bezirksamt Treptow—Kdpenick von Berlin
Abt. Bauen und Stedtentwicklung

Stadt pl anungsant
Lobel

Antsleiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1

1asplan 1

des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vam heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 30. Juni 2006

Bezirksamt Treptow—Kdpenick von Berlin

Ulbricht Schmitz

Bezirkshorgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 15. 07. 2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 787 verkindet worden




