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Zu diesem Bebauungsplan gehért als Bestandteil die Pflanzliste Nr. 1 vom 21. 01. 2005.
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Textliche Festsetzungen

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 konnen die in & 4 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung genannten L&den, die der Versorgung des Gebietes
dienen, nur ausnahmsweise zugelassen werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3A, WA 3B, WA 4A, WA 4B, WA 4C, WA 5A, WA 5B, WA 5C, WA 5D und WA 6 sind die in 8 4 Abs. 3 Nr

2, 4 und 5 der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nicht zul&ssig

Im Mischgebiet MI sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nicht zuléssig. Die in § 6 Abs. 3

der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen sind auch ausnahmsweise nicht zulassig

Im Mischgebiet MI sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen bis insgesamt 3. 200 n’ Geschossflache zuléssig, wobei
ein Einzel handel sbetrieb 1.200 n® Geschossflache nicht tberschreiten darf

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 und im Mischgebiet MI durfen die Oberkanten der Decken der obersten Vollgeschosse eine Hihe von 46,0 m Uber NHN nicht
Uberschreiten. )

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist auf maximal 8. 000 m Grundsticksflache abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ein weiteres
Vollgeschoss zul&ssig, wenn Hausgruppen in Kammbauweise errichtet werden

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 kann fur die entsprechend der textlichen Festsetzung Nr.6 zul&ssigen weiteren Vollgeschosse die als HochstmaB festgesetzte
Beschossfldche ausnahmsweise um insgesamt bis zu 630 m“ Gberschritten werden

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 dirfen die Hausformen eine Lénge von 60,0 m nicht dberschreiten.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3A, WA 3B, WA 4A, WA 4B, WA 4C, WA 5A, WA 5B, WA 5C, WA 5D und WA 6 dirfen die Hausformen eine
Lange von 40,0 m nicht Uberschreiten.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind auch Heusgruppen in Ketten-, Gertenhof- und in Kemmbauweise zul&ssig Abweichend von der in der
:Ll?thir?hent Festsetzung Nr. 9 festgesetzten Lénge der Hausformen dirfen bei der Errichtung in diesen Bauweisen die Hausformen eine L&nge von 72,0 m nicht
Uberschreiten.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3A, WA 3B, WA 4A, WA 4B, WA 4C, WA 5A, WA 5B, WA 5C, WA 5D und WA 6 dirfen die
bauordnungsrechtlich vorgeschriebenen Abstandsfléchen auch auf den Grundsticksteilen, die der privaten ErschlieBung dienen und auf privaten
Grunfl 4&chen, soweit sie Gemeinschaftseigentum sind, 1iegen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3A, WA 3B, WA 4A, WA 4B, WA 4C, WA 5A, WA 5B, WA 5C, WA 5D und WA 6 kann bei der Errichtung
von Hausgruppen die bauordnungsrechtlich vorgeschriebene Abstandsfléche bis auf einen Mindestabstand von 2,0 m unterschritten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3A, WA 3B, WA 4A, WA 4B, WA 4C, WA 5A, WA 5B, WA 5C, WA 5D und WA 6 missen die Geb&ude in
Hausgruppen mindestens eine Breite von 5,0 m haben.

Die Einteilung der StraBenverkehrsfléchen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist je vollendete 150 i Grundsticksflache ein groBkroniger Baum der beigefugten Pflanzliste Nr. 1 als Hochstamm in einer
Mindestqual itat von 12 / 14 cm Stemmumfang zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Béume sind die vorhandenen B&ume
einzurechnen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3A, WA 3B, WA 4A, WA 4B, WA 4C, WA 5A, WA 5B, WA 5C, WA 5D und WA 6 ist je vollendete 150 m?

Grundstucksflache ein fur das Wal dbaumsiedlungsgebiet typischer Baum als Hochstamm in einer Mindestqualitat von 12 / 14 cm Stammumfang / Koniferen:

Hohe 150-175 cm zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Béume sind die vorhandenen, fur das Waldbaumsiedlungsgebiet
typischen Baume einzurechnen.

Ebenerdige Stellpl&tze sind durch Fléchen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze ist ein Baum der Pflanzliste Nr. 1 als Hochstamm in einer
Mindestﬁualitét von 18 / 20 cm Stemmumfang zu pflanzen und zu erhalten. Fur die Erhaltung der Baumstandorte sind mindestens B of groBe Baumscheiben
vorzusehen.

Im Mischgebiet MI sind die Fl&chen zum Anpflanzen in der Weise zu bepflanzen, dass der Eindruck einer geschlossenen, mehrstufigen Gehdlzfléache
entsteht. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3A, WA 3B, WA 4A, WA 4B, WA 4C, WA 5A, WA 5B, WA 5C, WA 5D und WA 6 ist eine Befestigung von
Wegen nur in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind nicht zulé&ssig.

Die Grinfléache mit der Festsetzung zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dient vorrangig dem Erhalt von Mager- und
Trockenrasen und sonstigen Sonderstandorten als nach landesrechtlichen Vorschriften geschitzten Biotoptypen.

Die Waldflache mit der Festsetzung zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dient vorrangig der Erhaltung von Bruchwald
als nach Landesrecht geschitztem Biotoptyp.

Die Flache A ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die Flachen B1, B6, B7, B8, B10 und B11 sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

DiebFll éc{\e F1 F2 F3 F4 F5 F1 ist mit einem Gehrecht in einer Breite von 2,0 m zwischen der PlanstraBe 58/1 und der Flache B1 zugunsten der Allgemeinheit
zu belasten.

Die Flache G1 62 G3 G4 G1 ist mit einem Gehrecht in einer Breite von 1,6 m zwischen der PlanstraBe 58/1 und der &ffentlichen naturnahen Grinflé&che
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die Flache H1 H2 H3 H4 HS H1 ist mit einem Gehrecht in einer Breite von 2,0 m zwischen der Planstrafe 58/1 und der &ffentlichen Parkanlage mit
Kinderspiel platz zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die Fléache J1 J2 J3 J4 J5 J6 J1 ist mit einem Gehrecht in einer Breite von 1,6 m zwischen der PlanstraBe 58/1 und der dffentlichen Parkanlage mit
Kinderspiel platz zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die Flache K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1 ist mit einem Gehrecht in einer Breite von 2,0 m zwischen dem Miggel spreeweg und der &ffentlichen Parkanlage mit
Kinderspiel platz zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die Fl&che C ist mit einem Beh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Fahrrecht zugunsten des Tragers der offentlichen Parkanlage zu
bel asten.

Die Flache E ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3A, WA 3B, WA 4A, WA 4B, WA 4C, WA 5A, WA 5B, WA 5C und WA 5D sind Garagen einschlieBlich Carports
bei der Errichtung von Hausgruppen nicht zuléssig. Dies gilt nicht fur Garagen, die in die Geb&ude integriert sind.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3A, WA 3B, WA 4A, WA 4B, WA 4C, WA 5A, WA 5B, WA 5C und WA 5D ist je Geb&ude einer Hausgruppe nur
jeweils ein Stellplatz zulé&ssig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3A, WA 3B, WA 4A, WA 4B, WA 4C, WA 5A, WA 5B, WA 5C, WA 5D und WA 6 sind auf den nicht

Uberbaubaren Grundsticksfléachen Garagen einschlieflich Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung nicht

zul8ssig. Abweichend davon sind im allgemeinen Wohngebiet WA 4C Hinweise

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung auf den 1. Auf der gekennzeichneten Fléche, bei deren Bebauung besondere baul iche

nicht Uberbaubaren Grundsticksfléchen, die nicht an &ffentliches StraBenland Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen erforderlich sind, sowie zusétzlich
e auBerhalb”ihrer’ Umgrenzung in ejnem Abstand von 3,0 m, sind vor der

angrenzen, zuléssig. %rri?}ﬁgng ygndGebguden Bgdenugtersughung$nlfur Fegtsiﬁllﬁn dﬁr

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 4A, WA 4B und WA 5D Herstellung der Tragfanigkeil, wie z.B. Bodenaushub und Unterkel lerungen,

sind Flachen vor dem Gebsude in einmer Tiefe von mindestens 3,0 m ab der vorzunehmen.

Grenze des Grundsticksteils, das zur privaten ErschlieBung dient, im Sinne von 2. Zur genaueren Bestimmung der Fléache innerhalb der Flache T1 T2 T3 T4 T1,

Vorgérten gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweil sie nicht fur bei deran Bebauung besondere baul iche Varkehrungen Jegen éuBere

7ugs N it Einwirkungen erforderlich sind, missen durch ein Bodengutachten

ugénge, Zufehrten oder Stellplatze bengtigt werden. Aufschlusspunkte ermittelt werden. Nach Ermittlung der Aufschl ussEunkte sind

innerhalb dieser Flache und auBerhalb ihrer Umgrenzung in einem Abstand von A

3,0 m vor der Errichtung von Geb&uden Bodenuntersuchungen zur Feststellung

Pflanzl iste Nr. L . der Tragféhigkeit des Baugrunds und gegebenenfalls geeignete Mafinahmen
Acer platanoides Spitz-Ahorn zur Herstellung der Tragfahigkeit, wie'z B. Bodenaushub™und Unterkellerungen
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn vorzunehmen
Tilia cordata Winterl inde 3. Der Geltun?sbereich des Bebauungsplens liegt innerhalb der weiteren &
Tilia platyphyllos Sommer] inde Schutzzonen ITI B und III A des Wasserschutzgebiets fur das Wasserwerk
Quercus robur Stieleiche Erkner.
Quercus petraea Traubeneiche 4. Bei der Anwendung der textlichen Festsetzun? Nr. 16 wird die Verwendung der

Arten der der Begrundung beigefugten Pflanzlisfe Nr.2 vom 21.01.2005 empfohlen. f
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Zu diesem Bebauungsplan gehrt das Deckblatt
3 vom 22. Februar 2005
(in diese Abzeichnung eingearbeitet)

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift

des Bebauungsplans XVI-58,

festgesetzt am 15. Juni 2006, Ubereinstimmt.

Berlin, den

Bezirksamt Treptow—K&penick von Berlin

Abt. Bauen und Stadtentwicklung
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Festsetzungen
Art und MaB der baul ichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baul icher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BaulV0) Grundfl achenzahl 2B 0,4
Reines Wohngebiet (8 3 BaulVD) Grundfl ache 2B CGR 100 n®
Al lgemeines Wohngebiet (8 4 BauV0) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauV0) wB_ ] al's HichstmaB 2B m
Dorfgebiet (8 5 BauVD) ] als Mindest- und HéchstmaB 2B -y
Mischgebiet (5 6 BauliD zwingend 8 @
Kerngebiet (§ 7 BauV0) 0Offene Bauweise 0
Gewerbegebiet (§ 8 BaulV0) e ] Nur Einzelhauser zul assig AN
Industriegebiet (8 8 BauV0) Nur Doppel hauser zul assig AN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauVD) Nur Hausgruppen zul &ssig AN
z.B [ WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel- und Doppel hauser zulassig AN
Sonstiges Sondergebiet (8 11 BaulVO) Geschl ossene Bauweise g
2.8 Baul inie (5 23 Abs. 2 Setz 1 Baul0)
Beschrénkung der Zahl der WR Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BaulVD)
Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 28 Mo Linie zur Abgrenzung d. Unfangs von Abweichungen
beschoss 1 échenzahl (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BaulO)
als HochstmaB 28 @ Hohe baul icher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HochstmaB B ‘ bis al's HochstmaB
BGeschoss fl dche Traufhohe 2B TH 12,4 n aber Gehueg
al's Hochstmaf 28 GF 500 n’ Firsthshe 2B FH 53,5 n aber NN
als Mindest- und HochstmaB 2B GF 400’ bis 500n’ Oberkante 2B 0K 124,5 m aber NN
Baumassenzahl B al's Mindest- und HochstmaB 2B 0K 16,0 m bis 12,50
Baumasse B BM 4000 n’ tber NHN
zwingend z.B. 124,5 n Gber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf C——1  Fléchen fir Sport- und Spielanlagen
B [ JUGENDFRETZETTHEIM |
Verkehrsfl achen
StraBenverkehrsfl ache ] StraBenbegrenzungsl inie —_—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbest immung 1 Bereich ohne Einfahrt Strafenseite s
2.B. offentliche Parkfléache [P Bereich ohne Ausfahrt Strafenseite oo
B FUSSGANGERBERE ICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenseile e ererer—
Private Verkehrsflache 1
Fléachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinfléachen 1
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung i | l pmuiiEN[T);IE:E E?EAA&EAEE :
. . \/ UERKL i
sowie fur Ablagerungen /1 z8
28 Flache fur die Landwirtschaft
z.B. Gasdruckregler [E 2.B. Trafostation

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

Flache fur Wald

—+—+——+ Wasserfléche

hi

Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ungrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von
Baumen (®  Strauchern
sonstigen Bepfl anzungen =)

-ooooooooo Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
300000003

und fur die Erhaltung
Erhaltung von
(€@s) Baumen (®  Stréuchern
sonstigen Bepflanzungen =D

Ungrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ungrenzung von Fléchen fr Zuordnungen nach § 9

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ungrenzung von Flachen firr besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

[(EEEET Abs. 1a Baugeset zbuch

(Kombinat ion mit anderen Planzeichen mégl ich)

Sonstige Festsetzungen

Ungrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédl ichen

Umwel teinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-

Umwel teinwirkungen im Sinne des Bundes- DEDEV| schut zgesetzes bestinnte luftverunreinigende Stoffe
immissionsschut zgeset zes nicht oder nur beschrénkt verwendet werden dirfen
Ungrenzung der von der Bebauung freizuhal tenden Arkade
Fl&chen B Hohenl age bei Festsetzungen (in Meter tber NHN) 2B
Besonderer Nutzungszweck von Flé&chen 28 Grenze des réuml ichen Gel tungsbereichs
Sicht flachen des Bebauungspl ans
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu 1 Abgrenzung unterschied] icher Nutzung
bel astende Flachen Ungrenzung der Flachen fiir
Ungrenzung der Flachen fir Spielplatz
Stellplatze [ | baragengebéude mit Dachstellpléatzen mit Angabe der Geschosse
Garagen nit Angabe der Geschosse Tiefgaragen nit Angebe der Geschosse
Gemeinschaftsstel 1pl atze 65t Gemeinschafist iefgaragen nit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen nit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanl agen
Bogenantang o Koordinatenpunkte

Naturschutzgebiet
Landschaft sschut zgebiet
Naturdenkmal

Geschutzter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmal schutz unterl iegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmal schutz
unterl iegt

Erhal tungsbereich

bebéude

Stellplatz

Garage 2B
Tiefgarage 2B

Kinderspiel platz

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasser fl ache

Wasserschutzgebiet (Grundvassergewinnung)
Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr
Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
o mit umwel tgefahrdenden Stoffen belastel sind
Bahnanl age

auch

StraBenbahn

Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen erforder] ich s

Eintragungen als Vorschlag

— Hochst rabe
Tiefstrae
[Gafl ] Briicke
CTal ] Industriebahn (in Aussicht genommen)

ind

Torflinge Ungrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere baul iche

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch saweil sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 10. Januar 2000

Bezirksamt Képenick von Berlin
Abt. Bau- und Wohnungswesen

LuV Vermessen und Planen
Fachbereich Vermessung
Hoogen

LuV-Leiter

in der Zeit vom 17. 01. 2000
vom 22. Februar 2005 in der Zeit vom 21. 03, 2005
in der Zeit vom 06. 03. 2006

LuV Vermessen und Planen
Fachbereich Stadtplanung

Scholz Leuck

Bezirksstadtrat Fachbereichsleiterin

Der Bebauungsplan wurde
bis einschlieBlich 18. 02. 2000 und erneut mit einem Deckblatt

bis einschlieBlich 22. 04 2005 und erneut mit einem Deckblatt vom 22. Februar 2005

bis einschlieBlich 20. 03. 2006 dffent] ich ausgel egt.

Die Bezirksverordnetenversanmlung hat den Bebauungspl an
mit einem Deckblatt vom 22. Februar 2005

an 22, 09, 2005 beschlossen.
Berlin, den 27. 10. 2005

Bezirksamt Treptow—Kdpenick von Berlin

Abt. Bauen und Stadtentwicklung
Stadtpl anungsamt

Lobel

Antsleiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 15. Juni 2006

Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin

Ulbricht

Bezirksburgermeister

Schmitz

Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 07. 07. 2006

im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 665  verkindet worden.




